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Gemeinde Sunching, B-Plan ,Am Hopfengarten II* Satzung

Satzung

Aufgrund der 88 2, 9, 10, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 11 des Ge-
setzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zu-
letzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Art. 23 und 24 der
Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch Art. 57a Abs. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2022 (GVBI. S. 374), erlasst die Gemeinde Siinching den Bebauungs-
plan mit integriertem Grinordnungsplan ,Am Hopfengarten Il als Satzung.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom . . festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 346/6 (TF) und 353 (TF) der Gemarkung Stinching, Gemeinde
Sunching.

§2
Bestandteile der Satzung

Planzeichnung mit Legende
Ubersichtslageplan
Textliche Festsetzungen
Textliche Hinweise
Verfahrensvermerke
Anlage

OO, WNPE

83
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Sinching, den .

Erster Birgermeister Robert Spindler
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1 Planzeichnung mit Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.1 offene Bauweise

3.1.1 nur Einzelh3user zulassig

> [ o

3.1.2 nur Doppelhduser zulassig

e 3.4 Baulinie
" 3.5 Baugrenze
WA = Allgemeines Wohngebiet Zahl der Geschosse
(§4 BauNVvO) I~ 1 (Hochstgrenze)
WA2 Il
GRZ (Grundflachenzahl) 0.4 0.8 GFZ (Geschossflachenzahl)
(Hdchstgrenze) ! ! (Hochstgrenze)
offene Bauweise 1 (0] A ~i_ nur Einzelhduser
zuldssig

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 StraRenverkehrsflachen

6.2 Stralenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

53 6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Geh- und Radweg

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(§9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

RRB Regenriickhaltebecken

8. Versorgungs- und Abwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

o -0 Verrohrung Entwasserungsgraben

9. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 9 Offentliche Griinflache

G Gliedernde Griinflache
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

10. Wasserflachen, Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

m 10.2 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmug: Entwasserungsgraben

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

@ 13.02a Anpflanzungen von Béumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

: :Pi : 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

_—— - 15.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

N . . 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo o oo 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

<—¢—> Firstrichtung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

D-_(3)-0751§1 0 Bodendenkmal

Trinkwasserleitung unterirdisch

-0 -0 - Regenwasserkanal unterirdisch
o -0 Mischwasserkanal unterirdisch
-0 -0 - Telekomleitung unterirdisch

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

346 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flumummer
P1 )
Parzellennummer und -gréRe
448m?
34— Hoéhenschichtlinie gemaRk Vermessung
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2 Ubersichtslageplan
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Gemeinde Sunching, B-Plan ,Am Hopfengarten II* Satzung

3 Textliche Festsetzungen

3.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2und 8 17 Abs
1 BauNVO)

Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, unterteilt in drei Teil-
flachen, festgesetzt.

Nicht zulassig sind die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNVO)
3.2.1 Grundflachenzahl (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Im WAL, WA2 und WAS wird, sofern sich bei Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen keine
geringeren Werte ergeben, eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt.

3.2.2 Geschossflachenzahl (8 20 BauNVO)

Im WAL, WA2 und WA3 wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8
festgesetzt.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQO)

Im WAL, WA2 und WA3 werden als Hochstmal3 zwei Vollgeschosse (ll) fur Hauptgebaude
festgesetzt.

In allen WA-Teilflachen wird fir Nebengeb&ude max. ein Vollgeschoss (1) als Héchstmal fest-
gesetzt.

3.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Im WA 1 sind nur Doppelhauser zulassig.

Im WA 2 und WA 3 sind nur Einzelh&user zulassig.

3.4 Uberbaubare und nicht berbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2
und 4 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind im Plan durch Baugrenzen bestimmt.
Entlang der festgesetzten Baulinie im WA1 muss gebaut werden.

Genehmigungsfreie Nebengeb&ude nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO, Stellplatze und Neben-
anlagen i.S.d. 8 14 BauNVO durfen bis zu einer Flache von max. 20 m? auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden (8 23 Abs. 5 BauNVO).

Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten ist zur dffentlichen Verkehrsflache hin ein Stauraum von
mindestens 5,00 m freizuhalten, der zur StralRe hin nicht eingefriedet werden darf.

Vorentwurfsfassung: 20.07.2021 Seite 9 von 21
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Gemeinde Sunching, B-Plan ,Am Hopfengarten II* Satzung

3.5 Abstandsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, § 16 Abs.2 und § 17 Abs 1
BauNVO)

Es gelten die Abstandsflachenregelungen der BayBO in der jeweils aktuell giltigen Fassung.

Abweichend hiervon gilt als unterer Bezugspunk das hergestellte Gelande.

3.6 Anzahl an Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WAL und WAZ2 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Im WA3 sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

3.7 Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.7.1 Offentliche Verkehrsflaichen

Die ErschlieRungsstralie wird als dffentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie fest-
gesetzt.

Die Lage und zulassige Héhenlage (folgt im weiteren Verfahren) sind in der Planzeichnung
festgesetzt.

3.7.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Es wird eine 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung ,,Geh- und Radweg" festgesetzt.

Deren Lage ist in der Planzeichnung festgesetzt.

3.8 Stellplatze (§ 21a BauNVO, Art. 47 Abs.2 BayBO)

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick zu errichten, wobei
Stellplatze in Garagen od. Carports mit angerechnet werden.

3.9 Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Ruckhaltung von Niederschlagswas-
ser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen, gliedernden Griinflache ist die Errichtung von Anlagen zur Samm-
lung, Behandlung und Beseitigung von Niederschlagswasser in Form eines oberirdischen Re-
genrickhaltebeckens zulassig.

3.10 Flachen fur die Wasserwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen, die sich parallel zur Stral3e ,Am Hopfengarten“ erstre-
cken, ist die Errichtung von Anlagen zur Sammlung, Behandlung und Beseitigung von Nieder-
schlagswasser in Form von oberirdischen Entwasserungsmulden zulassig.

Vorentwurfsfassung: 20.07.2021 Seite 10 von 21
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Gemeinde Sunching, B-Plan ,Am Hopfengarten II* Satzung

3.11 Grunordnung

3.11.1 Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen

3.11.1.1 Baumpflanzungen im StraRenraum

Fur Bepflanzungen im Stral3enraum sind folgende Baumarten zugelassen:

Crataegus prunifolia splendens Pflaumenblattriger Weil3dorn
Malus in Sorten Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche

oder andere heimische StralRenbaume

PflanzengroéRen: Einzelbdume, Hochstamme, 3xv, mit Ballen, StUmf 16-18

3.11.1.2 Offentliche Griinflachen

Innerhalb der 6ffentlichen, gliedernden Griinflache ist die Errichtung von Anlagen zur Samm-
lung, Behandlung und Beseitigung von Niederschlagswasser zulassig.

Auf den verbleibenden Flachen ist eine arten- und blltenreiche Magerwiese anzusaen. Zur
Erstbegriinung der Flache sind autochthone Naturgemische zu verwenden.

Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften, d.h. 1 - 2x im Jahr zu mé&hen, das Mahgut ist
abzufahren.

In den Flachen darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

3.11.1.3 Baumpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Geh- und Rad-
weg" ist die Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen der nachfolgenden Pflanzlisten fest-
gesetzt. Von der festgesetzten Lage darf geringfiigig abgewichen werden.

Innerhalb der 6&ffentlichen, gliedernden Griinflache sind auf den verbleibenden, nicht fir Ent-
wasserungsanlagen genutzten Flachen pro 200 mz2 ein standortgerechter Baum der nachfol-
genden Pflanzlisten anzupflanzen.

3.11.1.4 Termine fur PflanzmalRnahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beendi-
gung der ErschlieBungsmalnahmen durchzufihren.

3.11.2 Anpflanzungen auf privaten Flachen

3.11.2.1 Mindestbegriinung

Die privaten Parzellen sind unter Verwendung standortgerechter Geholze gartnerisch anzule-
gen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Pro Parzelle ist mind. ein Baum anzupflanzen. Zu verwenden sind Laubbdume der oben auf-
gefuhrten Pflanzlisten.

Abgangige Baume und Strducher sind zu ersetzten.
Fur geschnittene Hecken sind nur Laubgehdlze zulassig.

Gemal Art. 7 Abs. 1 BayBO und Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
ist eine Gartengestaltung mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Flachen fur Zufahrten, Stellplatze und Zuwege.

Vorentwurfsfassung: 20.07.2021 Seite 11 von 21
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Gemeinde Sunching, B-Plan ,Am Hopfengarten II* Satzung

3.11.2.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

P1

Entlang der nérdlichen Grenze der nachrichtlich dargestellten Parzellen 21 — 24 sowie entlang
der westlichen Grenze der nachrichtlich dargestellten Parzellen 12 — 21 sind unter Einhaltung
des gesetzlichen Grenzabstandes eine mindestens 2-reihige freiwachsende Hecken mit Strau-
chern der nachst aufgefiihrten Pflanzliste anzupflanzen.

Die Pflanzung der Hecke hat gruppenweise gleichmalig verteilt auf mind. 50 % der festge-
setzten Flache mit Geholzarten der n&chst aufgefihrten Pflanzliste zu erfolgen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zul&ssig.

P2

Entlang der stdlichen Grenze der nachrichtlich dargestellten Parzellen 11 und 12 sind unter
Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes eine mindestens 1-reihige freiwachsende Hecke
zu pflanzen.

Die Pflanzung der Hecke hat gruppenweise gleichmafig verteilt auf mind. 50 % der festge-
setzten Flache mit Gehdlzarten der nachst aufgefuhrten Pflanzliste zu erfolgen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zul&ssig.

3.11.3 Pflanzlisten

Einzelbaume
Zulassig sind Laubb&ume, vorzugsweise folgende Arten:

Grofl3e und mittelgroRe Bdume

Acer platanoides SpitzAhorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Kleinbdume

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris WildApfel
Pyrus communis WildBirne
Obstbdume

Kern- und Steinobst in Sorten, auf die Verwendung regionaltypischer Sorten ist zu ach-
ten

PflanzengroRen: Hochstdmme und Stammbiische, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16

Freiwachsende Hecken

Zulassig sind Laubstraucher (Nadelgehdlze sind nicht zuléssig), vorzugsweise folgende Ar-
ten:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, giftig +++

Ligustrum vulgare Liguster, giftig ++
Vorentwurfsfassung: 20.07.2021 Seite 12 von 21
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Gemeinde Sunching, B-Plan ,Am Hopfengarten II* Satzung

Lonicera xylosteum Heckenkirsche, giftig +

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball, giftig ++

PflanzengroRe und Pflanzabstande: Verpflanzte Straucher, mind. 60 — 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m2 (Abstand der Pflanzen in der Reihe: 1,50 m)

Erfolgen Pflanzungen innerhalb eines 2 m-Streifens entlang der Grundstticksgrenze, dirfen
diese dauerhaft eine Hohe von 2 m nicht Gberschreiten.

3.11.3.1 Termine fur die PflanzmafRnahmen

Die Begriinungsmaflnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Wohnge-

baude durchzufihren.

3.12 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO

3.12.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Grundsatzlich ist bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden und Gebaudeteilen Art. 8

BayBO zu beachten.

3.12.1.1 Wohngebaude

Die Bauformen (Gebaudetypen), deren Gestaltung und Dachform der nachfolgenden Zeich-

nung zu entnehmen ist, werden wie folgt definiert:

Gebaudetyp E

WH (max)
Firsthdhe: max. 5,00 m 3,50 m bei
Wandhohe: max. 3,00 m FD
Dachform: Flach-, Sattel-, Walm-, Zeltdach

Dachneigung: 0° - 3°, 20° - 26°
bei Flachdachern: max. Wandhohe: 3,50 m

Gebaudetyp E+D

FH (max)
5,00 m

WH (max)
3,00m

Firsthdhe: max. 8,50 m FH (max)

Wandhdhe: max. 4,50 m 8,50 m

Dachform: Sattel-, Walmdach

Dachneigung: 38° - 44° EEOK max.
Dachaufbauten und Anbauten sind entsprechend 0,10 m dber
den textlichen Festsetzungen zuléssig. ng'o(max) \C/ﬁékehmﬂa'

Gebaudetyp E+I

WH (max)
/ 7,00 m bei

[ S

Firsthohe: max. 8,50 m FD

Wandhohe: max. 6,50 m ~

Dachform: Flach-, Sattel-, Walm-, Zeltdach oG WH (max)

Dachneigung: 0° - 37, 20° - 26° FH(max) | [==-============--- 6,50 m
__________________

Vorentwurfsfassung: 20.07.2021
Entwurfsfassung: . .
Satzungsfassung: .

Seite 13 von 21
21.1168.N.001



Gemeinde Sunching, B-Plan ,Am Hopfengarten II* Satzung

Dachaufbauten: nicht zuléssig

Anbauten: wie in den textl. Festsetzungen, die Dachneigung darf von der des
Hauptgebaudes abweichen

bei Flachdéchern:  max. Wandhdéhe: 7,00 m

Proportionen Die Hauptgebaude sind als klare rechteckige Baukérper zu erstellen.

Firstrichtung Die Firstrichtung ist parallel zur seitlichen Grundstiicksgrenze oder
senkrecht dazu auszufihren.

Dachdeckung Dachsteine aus Tonziegel od. Beton in roten Erdtonen oder schwarz.
Flachdacher sind zu begriinen.

Bei untergeordneten Anbauten sind zudem Eindeckungen aus Blech
und Glas zuléssig.

Anbauten sind dem Hauptgebaude baulich unterzuordnen

Wandhohen Die maximal zulassige Wandhohe wird gemessen zwischen der EFOK
(Erdgeschossrohfu3bodenoberkante) und dem Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Firsthohe Die maximal zulassige Firsthohe wird gemessen zwischen der EFOK
und der Oberkante First bzw. Attika.

Hohenlage Zur Bestimmung der Hohenlage wird die HOhe der EFOK festgesetzt.
Diese darf maximal 0,10 m Uber dem jeweiligen Strallenbezugspunkt
liegen.

Da die Oberkanten der kiinftigen ErschlieBungsstral3e bis max. 0,20 m
Uber dem Urgelande errichtet werden, darf der Hohenbezug zum Urge-
lande max. 0,30 m (= 0,20 m + 0,10 m) betragen. Da die StraRenhthe
im Geltungsbereich unterschiedliche Abstande zum Urgelande auf-
weist, darf die genannte EFOK zum jeweiligen Stral3enbezugspunkt (+
0,10 m) nicht Uberschritten werden. (ggf. Anpassung erfolgt gem. der
ErschlieBungsplanung im weiteren Verfahren)

Bezugspunkt ist jeweils der hdchste Punkt der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che an der Grundstiicksgrenze in senkrechter Verlangerung zur Ge-
baudekante. Dazwischen liegende Héhenbezugspunkte kénnen an-
hand der nachstliegenden, bekannten Hohenkoten linear interpoliert
werden.

Bei Eckgrundsticken ist das maRgebende Héhenniveau die zum Ge-
baudegrundriss nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsflache.

Das Hohenniveau der angrenzenden Verkehrsflache wird horizontal
und senkrecht gemessen vom hoéchsten Punkt der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache zur Oberkante der jeweiligen Erdgeschoss-
rohfulbodenoberkante (EFOK).

Skizze: offentliche Verkehrsflache StraRenbegrenzungslinie
-— g g

I\ z.B. hiéchster Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache
JE |

_ \ senkrechte Verlangerung zur Gebaudekante
|
i Erdgeschoss- |

! rohfuRboden | -

[ EFOK max. = max. + 0,10 m iUiber dem Niveau der
offentlichen Verkehrsflache / max. 0,30 m tber Urge-
lande
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3.12.1.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.
Dachformen Flach-, Sattel-, Walm- und Zeltdach

Die Dachform darf von der des Hauptgebaudes abweichen.
Dachdeckung  Flachdacher sind zu begrinen.
Dachaufbauten nicht zulassig
Hohenlage EFOK max. 0,10 m Uber festgesetztem Stral3enbezugspunkt.

Stral3enbezugspunkt ist die festgesetzte Stral3enhthe im Bereich der ge-
planten Grundstiickszufahrt.

Wandhdhe max. 3,00 m, gemessen von der festgesetzten EFOK bis zum Schnittpunkt
der AufRenwand mit der OK der Dachhaut bzw. Attika an der Traufseite.

3.12.2 Einfriedungen
Sofern auf Einfriedungen nicht géanzlich verzichtet wird, sind diese entweder

- mit Abpflanzung zu gestalten oder

- stral3enseitig: senkrechte Holz-, Hanichel- oder Metallzaune mit Sockel mit einer Héhe
bis max. 1,20 m Uber StraRen- bzw. Gelandeoberflache

- seitlich, rickwartig: senkrechte Holz-, Hanichel-, Metall-, Stabmatten- oder Maschen-
drahtzaune mit Sockel mit einer H6he bis max. 1,20 m ulber Straf3en- bzw. Gelandeober-
flache

- Sockelhghe: max. 0,15 m
Als unterer Bezugspunk gilt das hergestellte Gelande.
Bei Pflanzungen sind die Grenzabstande gem. Art. 47 und 48 AGBGB zu beachten.

3.13 Sonstiges

Oberflachenversiegelung und Belage

Fur offentliche Fulwege, private Zufahrten, PKW-Stellflachen, Garagenzufahrten und Haus-
zugange sind wassergebundene Decken, Schotterrasen, Pflasterbeldge mit Splitt- oder Ra-

senfugen oder wasserdurchlassige Pflastersysteme (haufwerksporige Betonsteine oder kon-
ventionelle Pflastersteine mit Versickerung tber die Fugen) zu verwenden.

Gelandeangleichungen / Stitzmauern

Zur Einhaltung der max. zuldssigen Wandhoéhen sind Auffiillungen bis zum Niveau der Er-
schlieBungsstral3e zulassig. Abbdschungen oder Gelandeverspriinge sind nur innerhalb des
Grundstticks und nicht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zulassig.

Stitzmauern sind nicht zul&ssig.
Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Mal3hahmen abzutragen und zu lagern, um fir die spatere
Humusierung der Pflanzflachen zur Verfligung zu stehen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Oberirdische Ver- oder Entsorgungsleitungen sind nicht zulassig.
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4 Textliche Hinweise

Abfallentsorqung

Die nachrichtlich dargestellten Parzellen 1 — 20, 22 und 23 kdnnen mit Entsorgungsfahrzeugen
angefahren werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bewohner der Parzelle 21 ihre Restmill- und Papierton-
nen, Altreifen, Sperrmiill, Kuihl- und Gefriergerate usw. zur Abholung/Entleerung nérdlich der
Parzelle 20 (Kreuzung der ErschlieBungsstraf3en) bereitstellen miissen.

Altlasten

Es sind keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutz-
gesetz (BayBodSchG) innerhalb des Geltungsbereiches bekannt.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Aufféalligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gern. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist
z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist
zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Baugrund

Nach Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser im Geltungsbereich nicht méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereichsweise gespannte Grundwasserverhéaltnisse zu er-
warten sind. Es wird daher empfohlen, auf Unterkellerungen zu verzichten.

Wird auf Unterkellerungen nicht verzichtet, werden notwendige Vorkehrungen gegen Was-
sereinbrtiche bzw. Vernassung des Mauerwerks empfohlen.

Zum Schutz gegen Ortliche Starkniederschlage wird empfohlen, bei Gebaudeotffnungen (z.B.
Kellerlichtschachte, Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
Uber Gelandehthe und StraRenoberkante zu legen.

Bei den Baumal3nahmen ist grundsétzlich darauf zu achten, dass abgeschobener Oberbo-
den gemalR den Vorgaben der Bundesbodenschutz-VO so zu sichern ist, dass er jederzeit zu
landwirtschaftlichen Kulturzwecken wiederverwendet werden kann (Ausbau und Lagerung in
trockenem Zustand getrennt nach Krume und Oberboden).

Aus der Sicht des Bodenschutzes sollte eine Deponierung fruchtbaren Ackerbodens mdg-
lichst vermieden werden.

Der bei den Baumaflinahmen im Planungsgebiet anfallende Gberschiissige Boden aus der
Ackerkrume sollte, falls von Landwirten gewtinscht, auf landwirtschaftliche Flachen aufge-
bracht werden.

Fur notwendige VerfillungsmalRhahmen und Gelandemodellierungen soll vorrangig der ort-
lich anfallende Abraum verwendet werden. Ansonsten ist ausschlief3lich unbelastetes Boden-
material (ZO und keine Recyclingbaustoffe) zu verwenden. Zertifizierte Recyclingbaustoffe
durfen gemaf des ,RC-Leitfadens" in technischen Bauwerken verwendet werden. Als Tech-
nische Bauwerke im Sinne dieses Leitfadens sind Bauweisen zu verstehen, die die Herstel-
lung einer technischen Funktion in, auf oder auf3erhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht
haben (z.B. Arbeitsraumhinterfullungen, Baustral3en, Larmschutzwalle, Parkplatzunterbau,
mechanische Bodenverbesserung).

Es wird vorsorglich auf die Publikationen des Landesamtes fiir Umwelt unter
https://www.lfu.bayern.de/boden/publikationen/bodenschutz/index.htm hingewiesen.
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Bodendenkmalschutz

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches liegt im Bodendenkmal ,Vorgeschichtliche Siedlung,
neuzeitlicher Friedhof." (D-3-7140-0058).

Im Bereich von Bodendenkmalern ist fir Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehédrde zu beantragen ist.

Diese Erlaubnis wird im weiteren Verfahren seitens der Gemeinde beantragt und im Vorfeld
der Erschlielungsmalinahmen eine denkmalfachliche Sondage durchgefiihrt. Ziel ist es, die
Bauflachen ,,denkmalfrei” zu veréaufRern.

Grundsatzlich gilt: bei Erdarbeiten dennoch zu Tage kommenden Keramik-, Metall- oder Kno-
chenfunde sind umgehend die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Regensburg
bzw. das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege zu informieren. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG
sind zu beachten.

ErschlieBung/ Sichtdreiecke

Die innere ErschlieBung und die Anbindung an das vorhandene Straf3ennetz sind gemal3 den
Richtlinien zur Anlage von StadtstralRen RASt 06 auszubilden. Sichtdreiecke an Kreuzungs-
bereichen sind dauerhaft von jeglichen Hindernissen freizuhalten.

Grundwasser

Wird bei Bauarbeiten hoch anstehendes Grundwasser oder Schichtenwasser angetroffen,
wird auf die Anzeigepflicht gemaf § 49 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. Art. 30 Bayer. Was-
sergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bau-
wasserhaltungen gem. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG hingewiesen.

Griunordnung

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln und Leitungen erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustéandigen
Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmalRnahmen nach dem ,Merkblatt ber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” durchzuftihren.

Hinsichtlich mdglicher Eingriinungen wird auf die Bestimmungen der Art. 47 und Art. 48 AG-
BGB (Grenzabstand von Pflanzen, Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken)
hingewiesen.

Die offentliche Griinflache, welche sich entlang der sidwestlichen Grenze des Geltungsberei-
ches erstreckt, dient als ,,Schutzstreifen* zwischen den geplanten Wohnbauflachen mit Pflanz-
bindung und der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung. Im Falle einer Baugebietserwei-
terung in Richtung Studwesten wird dieser zugunsten neuer Wohnbauflachen aufgeldst.

Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsublich bewirtschaftet. Den
Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortstuibliche Bewirtschaftung ihrer Fla-
chen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Einschrén-
kungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Glille, sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Dinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung
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- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Diese sind von den Anliegern im Baugebiet zu dulden.

Niederschlagswasser / Einsatz von Zisternen

Der Bauherr/ Grundeigentiimer ist fir die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers
verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 BayBO, § 55 Abs. 1 Satz 1 und 8§ 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz). Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden.

Zum Schutz vor Wassereinbrtichen und Starkregenereignissen wird eine dichte und auf-
triebssichere Ausfuhrung von Kellergeschossen empfohlen. Auf die DIN 18533 Bauwerksab-
dichtungen wird hingewiesen.

Ebenso wird zum Schutz gegen Starkregenniederschlage bei Gebaudedffnungen (wie Keller-
schachte, Eingange) empfohlen, die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand
von 25 cm uber Gelandehdhe bzw. Stral3enoberkante zu legen.

Im Zuge der ErschlieBung werden von der Gemeinde in den jeweiligen Bauparzellen private
VergleichsmaRigungszisternen mit 3 m3 Grauwassernutzung plus 3 m3 Drosselvolumen (ins-
gesamt 6 m3) hergestellt. Hier ist das auf den Bauparzellen anfallende Niederschlagswasser
zu sammeln. Die Zisternen erhalten einen Ablauf in den angrenzenden Regenwasserkanal
und das Regenriickhaltebecken.

Die Zisternen ermoglichen eine erste Pufferung beim Regenereignis, bieten Speichervolu-
men fur die weitere Regenwassernutzung und gewahrleisten eine gedrosselte Ableitung in
den Regenwasserkanal.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Flachen wird mithilfe des Regenwasserkanals in-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen in das Regenriickhaltebecken innerhalb des Bauge-
bietes eingeleitet und gedrosselt in den noérdlich angrenzenden Entwasserungsgraben abge-
leitet.

Regenerative Energien

Es wird auf die Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen hingewiesen.

Schmutzwasser

Die Planungsflachen werden im Trennsystem erschlossen. Der angrenzende Mischwasserka-
nal in der Stral3e ,Am Hopfengarten® ist ausreichend dimensioniert, um das Schmutzwasser
der Planungsflachen mit aufzunehmen und zur Klaranlage Siinching abzuleiten.

Wild abflieBendes Hangwasser

Aufgrund der Topografie der Planungsflachen sowie der umliegenden Flachen ist bei Starkre-
genereignissen mit dem Auftreten von wild abflieBendem Hangwasser aus Richtung Nordos-
ten zu rechnen. Der bestehende Entwasserungsgraben auf dem Flurstiick Nr. 347 der Gemar-
kung Siinching dient dem Auffangen und Ableiten dieses Wassers und somit dem Schutz des
Baugebietes.

Zuganglichkeit der Normbléatter

Alle in den Planunterlagen genannten Gesetze, Verordnungen, Normen, Arbeitsblatter und
Vorschriften werden bei der Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.
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5 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.07.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhdrung fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
20.07.2021 hat in der Zeitvom __. . bis__. . stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
8 4 Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2021

hatin der Zeitvom __._ . bis_. . stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurden die Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 ‘Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o bis . . beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der Begriin-
dung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis . . offentlich aus-
gelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __. . den Bebauungsplan
gem. 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ . als Satzung beschlossen.

Gemeinde Sunching,den . .

Erster Birgermeister Robert Spindler

7. Ausgefertigt

Gemeinde Sinching,den . .

Erster Birgermeister Robert Spindler

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam __._ . gemal 8§ 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Sunching,den . .

Erster Birgermeister Robert Spindler
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6 Anlage

Berichtigung wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Sinching
M 1:5.000
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Berichtigung Flachennutzungsplan
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Anlage: Berichtigung Flachennutzungsplan
der Gemeinde Siinching
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