EBB/

Gemeinde Siinching

Landkreis Regensburg

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

,Hohacker II“

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Aufgestellt: Regensburg, 03.05.2012
Geéandert: Regensburg, 25.07.2012
Geéndert: Regensburg, 30.11.2012

Projekt-Nr.: 570246

EBB Ingenieurgesellschaft mbH
Michael Burgau Str. 22 a
93049 Regensburg

U. Dykiert



INHALT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.2 MaB der baulichen Nutzung
1.3  Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Bauweise
Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
Uberbaubare Grundstiicksflache

o b WO DN

Grinordnung

5.1  Bepflanzung der Privatgrundstlicke
5.2 Bepflanzung der &ffentlichen StraBen

6 Festsetzungen nach § 1a BauGB

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Abstandsflachen

2 Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Hauptgebaude
2.2 Garagen

3 Auffllungen
Einfriedungen

TEXTLICHE HINWEISE



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Héhacker I
Textliche Festsetzungen und Hinweise 3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

1.3 Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Einzelhduser: max. 2 WE
Doppelh&user: max. 1 WE (pro Doppelhaushélfte)
2 Bauweise

Die Bauweise ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

3 Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen oder Carports sind nur auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen zuldssig. Zwischen
Garage und offentlicher Verkehrsfliche muss eine Stellflache von mindestens 5 m freigehalten wer-
den, die zur StraBe hin nicht eingefriedet werden darf.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze in Garagen, Carports oder als offene Stellplatze auf dem Grund-
stlick zu errichten.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan dargestellten Baugrenzen festgesetzt.
AuBerhalb dieser Flachen sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO sowie Stellplatze zugelassen.

5 Grinordnung

5.1 Bepflanzung der Privatgrundstiicke

In den Gérten an den ErschlieBungsstraBen ist mindestens 1 Laubbaum (Hausbaum) als Hochstamm
zu pflanzen. Der Baum ist dauerhaft und entsprechend seiner natirlichen Wuchsform zu erhalten
(Pflanzliste siehe Begriindung).

Bei der Bepflanzung entlang von StraBen und Wegen ist die Verwendung von Koniferen (Nadelgehdl-
ze) nicht zulassig.
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5.2 Bepflanzung der 6ffentlichen StraBen

Entlang der &ffentlichen StraBen sind Baumpflanzungen (Pflanzliste s. Begriindung) vorgesehen.
MindestgroBe: Hochstamm mit Stammumfang 18 - 20 cm.

6 Festsetzungen nach § 1a BauGB

Es gelten die Darstellungen und textlichen Erlauterungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung' in der Begriindung sowie der Umweltbericht (im Teil Begriindung).

Flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden folgende Flachen festgesetzt:

Zusammenstellung der Ausgleichsflachen Ausgleichsflache [m?]
AusgleichsmaBnahme (FINr 2027, Gmkg Stinching) 2.050
AusgleichsmaBnahme (FINr 227, Gmkg Haidenkofen) 335

> 2.385

''s. Begrindung Kap. 3
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[ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 Abstandsflachen

Es gelten abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die Abstandsflachenvorschriften der Bayeri-

schen Bauordnung.

2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Grundséatzlich sind bei der Gestaltung von Gebauden und Gebaudeteilen Art. 8 BayBO sowie die
zeichnerischen Festsetzungen zu beachten.

2.1 Hauptgebaude

Stellung

Fassaden

Dachdeckung

Dachliberstand

Dachaufbauten /
Einschnitte

Zwerchgiebel

Kniestockhdhe

Wandhdéhen

Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten parallel zur Erschlie-
BungsstraBe oder um 90° gedreht

Zulassig sind Putzfassaden und Holzschalungen.
Holzh&user sind zuldssig.

Kleinteilige Dachelemente aus Beton / Ton in roter Farbe

Ortgang: max. 0,50 m
Traufe: max. 0.80 m
Balkone: max. 0,30 m (Uber Balkonvorderkante)

Dachgauben: nur bei Gebdudetyp E + D als stehende Formate von
max. 2,5 m2 Ansichtsflache

Gaubenabstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Gaubenabstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥ der Geb&audelange

Dacheinschnitte sind unzuléssig

Lange max. ¥5 der Gebaudelange,
First min. 1,00 m unter dem Hauptfirst

Als Kniestockhohe gilt das auBen gemessene MaB von OK RohfuB3-
boden Dachgeschoss bis zur UK Sparren.

Die zulassigen Héhen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Als Wandhohe gilt das MaB von der fertiggestellten Gelandeoberfla-
che bis zum Einschnitt der AuBenkante der maBgeblichen Umfas-
sungswand (nicht An- oder Vorbauten) in die Oberkante der Dachhaut
an der Traufseite.

Die zulassigen Héhen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Die natirliche und fertiggestellte Gelandeoberflache sind in den Bau-
zeichnungen zu den Bauantrdgen bezogen auf NN anzugeben.
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Hoéhenlage

2.2 Garagen

Die Héhenlage der fertigen FuBbodenoberkante der Erdgeschosse
(EFOK) darf max. 0,25 m Uber der bei der Grundstlickszufahrt anste-
henden StraBenoberkante liegen. Sie ist in den Bauzeichnungen zu
den Bauantrégen bezogen auf NN fur OK StraBe und EFOK anzuge-
ben.

Garagen sind nur in eingeschossiger Bauweise zuléssig. Pro Parzelle ist maximal eine Garage oder

Doppelgarage zulassig.

Wandhdhe

Héhenlage

3 Auffillungen

3,00 m im Mittel

Als Wandhdéhe gilt das MaB von der fertiggestellten Gelandeoberfla-
che bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK der Dachhaut
an der Traufseite.

Die Hohenlage der fertigen FuBbodenoberkante (FOK) der Garagen
darf max. 0,15 m Uber der bei der Grundstlickszufahrt anstehenden
StraBenoberkante liegen. Sie ist in den Bauzeichnungen zu den Bau-
antragen bezogen auf NN sowie bezogen auf die StraBenhdhe anzu-
geben.

Das Gelandeniveau ist den angrenzenden ErschlieBungsstraBen anzupassen. Gelédndeaufflllungen
missen an den Grundstiicksgrenzen gleichmaBig auslaufen.
Mauern oder Béschungen sind nur im Bereich von Terrassen zuléssig.

4 Einfriedungen

Als straBenseitige Einfriedungen sind senkrecht gelattete Holzzaune oder senkrechte Stabz&aune bis
zu einer max. Héhe von 1,20 m zulassig.

Zur freien Landschaft und zu Nachbargrundstiicken sind Einfriedungen als Maschendrahtzéune,
Holzlattenzédune oder Stabz&une bis zu einer H6he von 1,20 m und lebende Hecken aus heimischen
Gehdlzen (s. Pflanzenliste) bis zu einer Hohe von 2 m zuléssig.

Um Durchschlupfmdglichkeiten flr Kleintiere zu erméglichen, sind die Errichtung von durchgehen-
dem Mauerwerk , Beton- oder sonstigen Abgrenzungen der Grundstiicke im Sockelbereich unzulas-
sig. Zaune mussen einen ausreichenden Abstand zur Gelandeoberkante (max. 10 cm) aufweisen.
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TEXTLICHE HINWEISE

Baugrund

Zusatzlich zu den vorliegenden Bodenuntersuchung, die bei der Gemeindeverwaltung zur Einsicht
vorliegen, werden ergédnzende Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche

Es wird empfohlen, bei der baulichen Ausbildung der Keller entsprechende SchutzmaBnahmen gegen
hohes Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen sowie alle Gebaudedffnungen (Eingange, Keller-
lichtschachte etc.) mit einem Sicherheitsabstand Uber GOK StraBe und GOK Gelande zu legen.

Die DIN18195 ,Bauwerksabdichtungen" ist zu beachten.

Befestigte Flachen

Far Zufahrten, PKW-Stellflachen und Geb&udezugange sind méglichst wasserdurchléssige Befesti-
gungen zu verwenden.

Behandlung von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der bestehenden Kanéle und zur Minderung der Abflussspitzen sollte das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und anderen befestigten Fldchen auf den jeweiligen Grundstiicken in
Rickhaltezisternen (GroBe mindestens 6 m?, davon 3 m® Rickhaltevolumen) zurlickgehalten und ver-
zdgert abgegeben werden. Eine Nutzung des Niederschlagswasser ist moglich und ausdrticklich er-
wulnscht.

Beim Einsatz von Zisternen fir die Hauswassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung ist auf die Ein-
haltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2 hinzuweisen. Die nach § 17
TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (6ffentliches Netz
und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssysteme, Beschilderung
der Zapfhahne, die von Brauchwasser gespeist werden, missen auf jeden Fall erfillt sein.

Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhéltnisse und des hohen Grundwasserstands nur be-
grenzt moglich. Bei der Versickerung des Niederschlagswassers sind die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2000 und die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Fassaden- und Dachbegrinung

Fassade, Mauern, Sichtschutzelemente, Pergolen, Carports 0.a. sollten mit ausdauernden Kletter-
pflanzen begriint werden. ( sieche Pflanzenliste Kletterpflanzen ).
Es wird empfohlen Flachd&cher oder leicht geneigte Pultdacher als begriinte Décher zu gestalten.

Regenerative Energie

Alle Gebdude kénnen mit ihren Dachflachen nach Sid bzw. Stidwest ausgerichtet werden und sind
daher bei entsprechender Ausrichtung sehr gut fiir die aktive und passive Sonnenenergienutzung ge-
eignet.

Es wird empfohlen, dies bei der Planung der Wohngeb&ude zu berlicksichtigen sowie zur Energiege-
winnung und Warmwasserbereitung Solaranlagen bzw. Erdwarme zu verwenden.
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Brandschutz bei Photovoltaikanlagen

Der Fachberater fir Brand- und Katastrophenschutz weist auf folgendes hin:

Die DC-Freischaltstelle sollte sich mdglichst nahe am Photovoltaikmodul befinden und sicher zu-
ganglich sein. Ebenso sollte die AC-Sicherung leicht zugéanglich sein. Die Technik der Anlage (Wech-
selrichter u.a.) sollte sich nicht im ungeschitzten Dachraum befinden. Vor und nach dem Wechsel-
richter sollte eine Freischaltstelle installiert werden. Die DC-Kabel sollten in feuerbestandigen Kabel-
kanélen verlegt werden. Anlagenteile, die nach Entfernen der AC-Hauptsicherung noch unter Span-
nung stehen sind zu kennzeichnen.

Hinweise zum Brandschutz

Beim Gebaudetyp E+D ist fiir den zweiten Rettungsweg eine max. Bristungshéhe von 8 m zulassig
und ein Rettungsfenster von min. 0,6 m x 1,0 m erforderlich. Fir Fenster, die als Rettungswege die-
nen, ist Art. 35 Abs. 4 BayBO zu beachten.

Der Fachberater fir Brand- und Katastrophenschutz empfiehlt besonders bei Neubauten die Anbrin-
gung von Rauchmeldern. Die positive Einsatzerfahrung der Feuerwehren belegt, dass durch automa-
tische Brandmelder mit wenig finanziellem Aufwand der Personen-, Sach- und Umweltschutz we-
sentlich verbessert werden kann.

Unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, hierzu gehért auch das Pflanzen von Baumen und
Stréuchern, wird auf das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen der Forschungsgesellschaft fir StraBen und Verkehrswesen hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor
Beginn der Erdarbeiten eine Planauskunft einzuholen.

Bei Bepflanzungen ist von unterirdischen Leitungen ein Abstand von 2,50 m beidseitig der Leitungs-
trasse einzuhalten.

Abfallentsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Parzellen 7, 8 und 9 von den Entsorgungsfahrzeugen bis zu
einer méglichen Verldngerung der ErschlieBungsstraBe nicht direkt angefahren werden kdnnen. Aus
diesem Grund mussen die Restmiill- und Papierbehélter am Tag der Abholung am Gehweg an der
EinmUndung im Bereich der Parzelle 10 abgestellt werden.

Land- und Forstwirtschaft

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgemaBe Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Im
Baugebiet ist mit zeitweiligen Einschrankungen durch Geruchs- Staub- und Larmimmissionen rech-
nen.

Bei der Bepflanzung sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten.

Die Zufahrt zu land- und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen muss auch fiir gréBere Maschinen un-
gehindert mdglich sein. Kurzzeitige Behinderungen wahrend der Bauzeit sind mit den betroffenen
Landwirten abzustimmen.

Meldung von Bodendenkmélern

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde nach Art. 8
Abs. 1-2 unterliegen.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Bodendenkmaler, Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Regensburg Tel. 0941/40090) oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Regensburg (Tel. 0941/5957480) mitzuteilen.
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Altlasten

Im Plangebiet gibt es keine Altlastenverdachtsflachen. Sollten im Verlauf der Bauarbeiten Auffalligkei-
ten bezlglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt Regensburg und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu benachrichtigen.
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1  Allgemeine Angaben

1.1  Anlass

Die Gemeinde Slinching beabsichtigt am nordwestlichen Ortsrand von Siinching die dort gelegenen
Wohngebiete zu erweitern und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im zur Zeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Siinching ist die Uberplante Flache als
Wohngebiet dargestellt.

1.2 Lage und Bestand
Das ca. 0,8 ha groBe Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand von Siinching und wird land-
wirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten und ist umgeben

» von der Regensburger StraBe im Norden,

» von landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten und Westen,

» vom Wohngebiet Héhacker im Siden.

2  Planungskonzeption

2.1  Planungsziele

Die Gemeinde Siinching gehdrt raumordnerisch zum landlichen Raum und liegt zwischen den Ober-
zentren Regensburg und Straubing stdlich der lberregionalen Entwicklungsachse Regensburg-Pas-
sau. Die Gemeinde ist hinsichtlich der Raumstruktur als Kleinzentrum mit Mittelpunktfunktion darge-
stellt. Im Regionalplan’ wird die glinstige Schienennahverkehrsverbindung zum Oberzentrum Re-
gensburg hervorgehoben sowie auf die Notwendigkeit einer nachhaltigen Verbesserung der Er-
werbsmaoglichkeiten hingewiesen.
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Entwicklungskonzept fiir den nordwestlichen Ortsrand von Siinching mit Darstellung der Bauabschnitte
Entwurf EBB GmbH, Oktober 2008

' Regionalplans Region Regensburg (11)
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Die Bevdlkerungsentwicklung der letzten 10 Jahre betrdgt durchschnittlich 0,8 %. Hinsichtlich der
glinstigen Schienenverbindung und der geplanten Einbindung in ein Regio-S-Bahn-System mit Ver-
bindung zum Verdichtungsraum Regensburg ist fir Stinching von einer Verbesserung der Eignung als
Wohn- und Arbeitsplatzstandort auszugehen.

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan Siinching als allgemeines Wohngebiet dargestellt und ist Teil des des Entwicklungskon-
zepts fir den norddstlichen Ortsrand von Siinching (rosafarbene Flache), das in diesem Bereich die
Entwicklung qualitativ hochwertiger Wohngebiete mit groBziigigen Grunflachen und FuBwegeverbin-
dungen ermdéglicht. Mit dem stédtebaulichen Entwicklungskonzept verbunden ist auch eine Lésung
der Abwasserentsorgung der Baugebiete ,,An der KrankenhausstraBe®, wo es zur Zeit bei starken
Niederschlagen zu einem Einstau der Kanalisation und teilweise zu Uberflutungen im Bereich der an-
geschlossenen Grundstliicke kommt. Neben der geplanten Sanierung der Mischwasserkanale ist fir
die kunftigen Baugebiete ein Trennsystem sowie die Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswas-
sers auf den Privatgrundstiicken und im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen vorgesehen.

Durch das geplante Baugebiet wird das bereits vorhandene Wohngebiet Héhacker erweitert und die
vorhandenen ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungseinrichtungen genutzt bzw. erganzt.

Die vorliegende Planung entspricht damit insgesamt den im Landesentwicklungsprogramm vorgege-
benen Zielen und Grundsatzen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung’.

2.2 Bedarf

Der Flachennutzungsplan? hat fur den Planungszeitraum von 15 Jahren ein Bedarf an Wohnbaufla-
chen von 10 ha festgestellt. Als konzeptionelles Ziel formuliert der FlAchennutzungsplan, neue Wohn-
bauflachen méglichst bestehenden Wohngebieten anzugliedern, um vorhandene Infrastruktureinrich-
tungen besser zu nutzen und die ErschlieBungsaufwendungen zu verringern.

Die Gemeinde Sunching verfligt zur Zeit noch Uber zwei freie Wohnbauparzellen im Bereich des Bau-
gebietes Hohacker. Dort wurden bereits 16 von 18 Grundstiicke mit 5-jahrigem Bauzwang bis zur
Fertigstellung des ErschlieBungsanlagen verduBert.

Mit der geplanten Ausweisung reagiert die Gemeinde auf die die aktuelle Nachfrage nach Wohnbau-
land und erweitert vorhandene Wohngebiete auf Grundlage des Flachennutzungsplans und im Rah-
men des vorliegenden stadtebaulichen Entwicklungskonzets fir den Hauptort Siiching.

2.2 Geplante Nutzung
Folgende bauliche Strukturen sind geplant bzw. mdéglich:

» Einzelhaduser in E+D bzw. E+1 Bauweise mit maximal zwei Wohneinheiten

» alternativ auf Parzelle 3:
Doppelhaus in E+D bzw. E+1 Bauweise mit maximal einer Wohneinheit pro
Doppelhaushélfte

' Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006, BVI Nachhaltige Siedlungsentwicklung

2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Sitinching, 20.10.2009, Dipl. Ing. FH Bernhard Bartsch
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2.3 ErschlieBung und Verkehrsbelastung
Innere und auBere ErschlieBung

Das Baugebiet ist von Norden Uber die Regensburger StraBe und von Siliden tber die ErschlieBungs-
straBe ,,Am Hoéhacker“ angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt tiber die Verlangerung der vor-
handenen ErschlieBungsstraBe im Baugebiet Hoh&cker in nérdliche Richtung. Eine erhebliche Vergrd-
Berung der Verkehrsbelastung in den bestehenden ErschlieBungsstraBen ist durch das Vorhaben
nicht zur erwarten.

2.4 Ver- und Entsorgung
Energieversorgung

Die Stromversorgung wird durch Erweiterung des &rtlichen Leitungsnetzes sichergestellt.
Die Energienetze Bayern GmbH beabsichtigt, das Planungsgebiet mit Erdgas zu erschlieBen

Nutzung regenerativer Energie

Alle Gebaude kénnen mit ihren Dachflachen nach Siiden ausgerichtet werden und sind daher sehr
gut fur die aktive und passive Sonnenenergienutzung geeignet. Es wird empfohlen, dies bei der Pla-
nung der Wohngeb&ude entsprechend zu bericksichtigen und zur Energiegewinnung und Warmwas-
serbereitung Solaranlagen bzw. Erdw&rme zu verwenden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Erweiterung des ortlichen Leitungsnetzes sichergestellt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindetblichen Rahmen auf Landkreisebene.

Schmutzwasserentsorgung

Im Rahmen Sanierung der Mischwasserkanalisation wird 2012 ein neuer Regenwasserkanal gebaut,
der das vorhandene Mischwassersystem im alten Ortsbereich Siinching entlastet.

Die Entsorgung des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in den
Schmutzwasserkanal im Baugebiet Hoh&cker (1. Bauabschnitt) eingeleitet. Sowohl der vorhandene
Mischwasserkanal als auch die Klédranlage Stinching sind fir die anfallenden Schmutzwassermengen
des geplanten Baugebietes ausgelegt.

Niederschlagswasser

Aus den Hohenschichtlinien geht hervor, dass das Plangebiet vor wild abflieBendem Wasser relativ
gut geschutzt ist, da sich nérdlich der VerbindungsstraBe zur Regensburger StraBe eine Gelandemul-
de befindet. Nach dem Verlauf der H6henschichtlinien flieBt das Wasser, nachdem sich die Gelénde-
mulde gefillt hat, in Richtung Schule weiter. Eine weitere Berlicksichtigung dieser Problematik ist im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

Zur Entlastung der bestehenden Mischwasserkanalisation und zur Vermeidung von Abflussspitzen
wird das anfallende Niederschlagswasser der Privatgrundsticke in speziellen Regenwasserspeichern
(GréBe mindestens 6 m®, davon 3 m3 Rickhaltevolumen) auf den jeweiligen Grundstlicken gesammelt
und verzdgert abgegeben. Dabei ist auch eine Nutzung des Niederschlagswasser mdglich und aus-
drlcklich erwiinscht. Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhéltnisse und des hohen Grund-
wasserstands nur begrenzt mdglich. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist in der Nieder-



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Héhacker II“ / Begriindung 5

schlagswasserfreistellungsverordnung geregelt; die Versickerung von unbeschmutztem Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen <1.000 m? ist unter bestimmten Bedingungen genehmi-
gungsfrei.

Das Uberschiissige Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke sowie das anfallende Oberflachen-
wasser der StraBen wird im Trennsystem zu den im Bebauungsplan Héhécker (1. Bauabschnitt) er-
richteten Rickhalteflachen gefuhrt und dort so weit wie mdéglich versickert. Das Uberschissige Was-
ser wird Uber den 2012 neu errichteten Regenwasserkanal kontrolliert dem Augraben zugefihrt.

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers sollten zusétzlich alle befestigten Fldchen
auf den Privatgrundsticken (z.B. Hauseingénge, Garagenzufahrten, Stellplatze) mit versickerungsfa-
higen Beldgen ausgestattet werden. Daflr sind z.B. verschiedene wasserdurchlassige Pflastersyste-
me, Pflastersysteme mit Fuge, korngestufte wassergebundene Wegedecken oder Schotterrasen ge-
eignet.

2.5 Immissionen
Landwirtschaft

Aufgrund der rdumlichen Entfernung sind von landwirtschaftlichen Betrieben keine Immissionen zu
erwarten. Allerdings kénnen auch durch ordnungsgeméaBe Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flachen in der Umgebung zeitweise Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auftreten.

2.6 Grinordnung
Bepflanzung der Privatgrundstlicke

Der StraBenraum soll méglichst einen hellen, offenen Charakter erhalten. Daher ist aus gestalteri-
schen Griinden die Anpflanzung von gréBeren Nadelgehdlzen (>1 m Wuchshdhe) in den Vorgarten
ausgeschlossen.

Zur Durchgriinung des Baugebiets ist auf den Privatgrundstliicken pro 200 m? Grundstiicksflache je 1
Laubbaum zu pflanzen. Geeignete Baume fur Privatgarten sind in der folgenden Pflanzliste aufge-
fuhrt.

Pflanzliste Pflanzliste

Baume fir Privatgrundstiicke (Empfehlung) Straucher zur Eingriinung

Acer campestre Feldahorn Amelanchier (spec.) Felsenbirne (Arten)
Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas* Kornellkirsche
Prunus avium 'Plena’ Vogel-Kirsche Cornus sanguinea* Roter Hartriegel
Prunus mahaleb Steinweichsel Coryllus avellana Hasel

Sorbus aria Mehlbeere Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia® Vogelbeere Sambucus nigra Holunder
Obstbdume als Hochstamm Syringia spec. Flieder (Arten)
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Bepflanzung der offentlichen StraBen

An den ErschlieBungsstraBen sind im Bereich der Griin- und Parkstreifen Baumpflanzungen vorgese-
hen.

Pflanzliste StraBenbdume (Empfehlung)

Acer platanoides Spitzahorn
Prunus avium 'Plena’ Vogel-Kirsche
Quercus robur Stileiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

MindestgroBe fur StraBenbaume: Hochstamm mit Stammumfang 18 - 20 cm.

2.7 Sonstige Festsetzungen und Hinweise
Baugrund

Nach den vorliegenden Baugrunduntersuchungen ist insbesondere im stdlichen Teil des Plangebie-
tes von einem hohen Grundwasserstand bis 1 m unter Gelandeoberkante auszugehen. Aufgrund des
hohen Grundwasserstands und der schwer durchldssigen Boden ist eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nur begrenzt méglich.

Aufgrund der beschriebenen Verhéltnisse missen Keller durch entsprechende bautechnische MaB-
nahmen wasserdicht ausgefihrt werden.

Hdéhenlage

Um eine einheitliche Gelandegestaltung im Baugebiet zu erreichen, werden die Gebaude dem Niveau
der angrenzenden ErschlieBungsstraBe angepasst und die Grundstlicke so gestaltet, dass an den
Grundstiicksgrenzen keine Béschungen oder Stitzmauern entstehen.

Die Hohenlage der Gebaude und Grundstlicke ist in den Textlichen Festsetzungen in Punkt 2.1 und
2.2 entsprechend festgesetzt.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt nicht in Bereichen, in denen sich méglicherweise Bodendenkmaler befinden.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG un-
terliegen und der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege
unverzuglich bekannt zu machen sind.
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3  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

3.1 Bestandsbeschreibung

Das ca. 0,8 ha groBe Plangebiet liegt im Nordwesten Stinchings und wird zur Zeit landwirtschaftlich
als Ackerflache genutzt. Innerhalb und in der ndheren Umgebung des Plangebiets gibt es keine wert-
vollen Biotopstrukturen.

3.2 Beschreibung des Eingriffs

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Ausweisung von 10 Parzellen fiir eine Wohnbebauung mit
Einzelhdusern und einem Doppelhaus vor. Das Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke wird in
speziellen Regenwasserspeichern auf den jeweiligen Grundstiicken gesammelt und kann als
Brauchwasser genutzt werden. Das Uberschissige Wasser der Privatgrundstiicke wird mit dem anfal-
lenden Oberflachenwasser der ErschlieBungsstraBe in die Ruckhalteflache (Baugebiet Hohacker 1.
Bauabschnitt) geleitet und kontrolliert in den Regenwasserkanal abgegeben (vgl. Kap. 2.4 Ver- und
Entsorgung).

Die GroBe des Geltungsbereichs betragt 0,8 ha:

3.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Zur Minimierung der Auswirkungen durch die Fldchenversiegelung ist eine Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers vorgesehen (vgl. Kap. 2.4 Ver- und Entsorgung).

Das geplante Baugebiet wird durch festgesetzte Baumpflanzungen auf privaten Griinflachen und im
offentlichen StraBenraum aufgelockert.

Die GroBe des Geltungsbereichs betragt ca. 0,83 ha, die ausgleichsrelevante Flache betragt 7950 m?:

Ermittlung der zur Berechnung des Ausgleichs relevanten Flache [m?]

Geltungsbereich des Bebauungsplans 8.300

Anteil bestehender StraBenflachen

(bestehende StraBe im Norden) 350

Ausgleichsrelevante Fléache 7.950

3.4 Ermittlung des Kompensationsfaktors und der erforderlichen Ausgleichsflache

Der Ausgangszustand wird bezogen auf die Schutzgliter gemaB Leitfaden in der folgenden Tabelle
bewertet.

Schutzguter Kategorie /unterer (u), mittlerer (m) bzw. oberer (o) Wert
Arten und Lebensrdume I/o
Boden Il/0
Wasser ll/u
Klima und Luft I/o
Landschaftsbild I/u
2 I/o

1 Leitfaden, Liste 1a, S. 28
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Das Plangebiet wird damit der Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung) im oberen Bereich zuge-
ordnet. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,35 ergibt sich fur die Schwere des Eingriffs
der Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad).

Damit ergibt sich nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren ein Kompensationsfak-
tor von 0,5. Die oben beschriebenen VermeidungsmaBnahmen in Verbindung mit der geplanten
Rackhaltung bewirken eine Reduzierung des ermittelten Faktors um 0,2.

Ermittlung des Kompensationsfaktors

Kompensationsfaktor nach Bewertung der Schutzgtiter 0,5

Reduzierung aufgrund der VermeidungsmaBnahmen

(Sammlung des Niederschlagswassers und Einleitung in Rickhalteflache) 0.2
Kompensationsfaktor 0,3

Damit errechnet sich folgender Ausgleichsbedarf:

Ermittlung der Eingriffsflache ermittelter Ausgleichsbedarf
Kompensationsflache: [m?] Kompensationsfaktor [m?]
Geltungsbereich 7.950 0,3 2.385

2 2.385

3.5 AusgleichsmaBnahmen

Der Kompensationsbedarf von 2.385 m? wird Uber die AusgleichsmaBnahmen auf der Flache slid-
westlich von Haidenkofen (FINr 227, Gmkg Haidenkofen) sowie auf der Flache FINr. 20127, Gmkg
Siinching erbracht.

Es ergeben sich folgende Flachenanteile:

Zusammenstellung der Ausgleichsflachen Ausgleichsflache [m?]
AusgleichsmaBnahme (FINr 2027, Gmkg Slnching) 2.050
AusgleichsmaBnahme (FINr 227, Gmkg Haidenkofen) 335

> 2.385

AusgleichsmaBnahme FINr. 227, Gmkg Haidenkofen

Zum Ausgleich des Kompensationsbedarfs steht eine 2.050 m? groBe Flache siidlich von Stinching
(FINr 2027, Gmkg Siinching) zur Verfligung. Die Flache liegt zwischen Hartlaber und einem Seiten-
bach siidlich von Siinching und wird landwirtschaftlich genutzt. Ostlich grenzt die Ausgleichsflache
zum Bebauungsplan ,,Ortsmitte Stinching® an.

Zur Aufwertung sind folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

» Anlage von ca. 0,50 m tiefen Mulden
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» Abtransport des anfallenden Oberbodens

» Die Flache bleibt der eigenen Entwicklung Uberlassen und wird durch 1-2-jdhrige Mahd zur
Verhinderung von Gehdlzaufwuchs gepflegt.

AusgleichsmaBnahme FINr. 227, Gmkg Haidenkofen

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsbedarfs von 335 m? steht eine 36.993 m? groBe
Flache stdwestlich von Haidenkofen (FINr 227, Gmkg Haidenkofen) zur Verfiigung. Der nérdliche Teil
der zur Zeit als Wiese genutzten Flache befindet sich im Uberschwemmungsbereich der GroBen La-
ber. Entlang der Nordseite verlauft ein Graben, der bei Haidenkofen in die GroBe Laber miindet.
Feuchtezeiger weisen besonders im nérdlichen Teil der Flache auf feuchte Standortverhéltnisse hin.

Als Grobkonzept sind zur Aufwertung der Flache folgende MaBnahmen vorgesehen:
» Anlage von Mulden im nérdlichen Teil der Flache, Abtransport des Oberbodens
» Entwicklung von Auwald im stdlichen Teil der Flache.

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 335 m? fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird im
mittleren Teil der Fl&che erbracht. Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:
» Anlage von ca. 0,50 m tiefen Mulden

» Abtransport des anfallenden Oberbodens und Lagerung oder Verteilung auBerhalb des U-
berschwemmungsbereichs der GroBen Laber bzw. im Siiden des Flache FINr. 227.

» Die Flache bleibt der eigenen Entwicklung Uberlassen und wird durch 1-2-jahrige Mahd zur
Verhinderung von Gehdlzaufwuchs gepflegt.

4  Planverwirklichung

4.1 Bodenordnung

Die ausgewiesenen Flachen sind bereits im Besitz der Gemeinde.

4.2. Flachenbilanz (gerundet)

Flachenbilanz [m2]
Bruttobauflache (entspricht Geltungsbereich) 8.300
Nettobaufldche (Summe aller Grundstlicke) 6.280
Offentliche Verkehrsflachen (einschl. Mehrzweckstreifen, FuBwege) 1.950
Offentliche Griinflachen 70
Flache fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich 2.385
(auBerhalb des Geltungsbereichs)
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5 Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Das Plangebiet wird zur Zeit als Ackerflache intensiv genutzt und ist aufgrund der seit Jahren prakti-
zierten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung durch Dinge- und Pflanzenschutzmittel vorbelastet.

Das Plangebiet hat aufgrund der zur Zeit praktizierten landwirtschaftlich intensiven Nutzung eine ein-
geschrénkte Bedeutung fur die Tierwelt und ist fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Brut-
vogelarten sowie die restlichen nach BNatSchG streng geschitzten Arten ohne besondere Bedeu-
tung.

Eine verbotstatbestandsmaBige Betroffenheit der geschiitzten Arten nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) durch das geplante Vorhaben kann mit Sicherheit ausge-
schlossen werden.
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I Umweltbericht

1  Einleitung

Die Umweltprifung wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan Stinching durchgefiihrt!. Dabei wurden fir das ausgewiesene allgemeine Wohnge-
biet West, in dessen Bereich der vorliegende Bebauungsplan féllt, sehr geringe bis geringe Umwelt-
auswirkungen festgestellt. Zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen haben sich im
Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung nicht ergeben.

1.1 Kurzdarstellung der Planung

Die Gemeinde Siinching beabsichtigt am nordwestlichen Ortsrand von Siinching die dort gelegenen
Wohngebiete zu erweitern und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im zur Zeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Suinching ist die Uberplante Flache als
Wohngebiet dargestellt.

1.2 Fachziele des Umweltschutzes und Art der Berilicksichtigung
Zu den Planungszielen vgl. siehe Kap. 2 in Teil | der Begrindung.

Die im Baugesetzbuch (BauGB) §1 (6) genannten Grundsatze der Bauleitplanung sowie die ergén-
zenden Vorschriften zum Umweltschutz §1a BauGB sind bei den geplanten Anderungen beriicksich-
tigt.

Das geplante Baugebiet schlieBt an bestehende Wohngebiete an. Die ErschlieBungsstraBen sind hin-
sichtlich Querschnitt und Lange mdoglichst reduziert, um zusétzliche Fl&dchenversiegelungen zu ver-
meiden. Das Niederschlagswasser wird auf den Privatgrundsticken in Zisternen gesammelt und ver-
z6gert in angrenzende Rickhalteflaichen (Bauabschnitt I) geleitet.

Nutzungsintensitat

Es ist eine maximale Flachenversiegelung von 35 % der Grundsticksflachen (GRZ 0,35) festgesetzt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Flache wird zur Zeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Wertvolle Biotopstrukturen gibt es nicht.

Verkehrsbelastung

vgl. Kap. 2.3, Teil | der Begriindung

T Umweltbericht vom 20.10.2009, Dipl. Ing. FH Bernhard Bartsch
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1

Zur Beschreibung des geplanten Vorhabens und des Plangebiets vgl. Kap. 2 und Kap. 3 der Begriin-
dung.

In der folgenden Tabelle sind Beschreibung und Bewertung des Plangebiets bezogen auf die Schutz-
guter verklrzt zusammengestellt:

Beschreibung und Bewertung

Schutzgut Situation Empfindlichkeit | Bewertung
Pflanzen und landwirtschaftliche Nutzflache gering Das Plangebiet hat eine gerin-
Tiere (Acker intensiv) ge Bedeutung als Lebens-
Funktionen: raum.
Lebensraum,
Biotopvernetzung
Boden Boden mit hoher natirlicher mittel Béden gehdren aus landwirt-
Funktionen: Ertragsfunktion, schaftlicher Sicht zur héchsten
. aufgrund der landwirtschaftlich Ertragsklasse.
Filter . .
. intensiven Nutzung anthropogen
Biotop veranderte Bodenstrukturen
Nutzung
Wasser Oberflachengewasser sind nicht | gering-mittel Vorbelastungen durch intensi-
Funktion: vorhanden ve landwirtschaftliche Nutzung
Grundwasser- hoher Grundwasserstand, ge-
neubildung ringe Sickerfahigkeit
Klima und Die Flache ist klimatisch von gering Das Plangebiet hat eine gerin-
Lufthygiene ungeordneter Bedeutung, ge Bedeutung fir Klima und
klimatische und lufthygienische Lufthygiene
Vorbelastungen durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung
Orts- und Ortsrand ohne landschaftsbild- gering-mittel geringer Wert aufgrund fehlen-
Landschaftsbild préagende Strukturen der Strukturen
Mensch landwirtschaftlich intensiv ge- gering geringer Wert aufgrund Vorbe-
nutzte Flache lastungen
Kultur- Die Flache liegt auBerhalb von nicht betroffen und daher nicht weiter untersucht
und Sachgtiter Bereich, in dem sich mégli-
cherweise Bodendenkmaéler
befinden

Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Vorbelastungen fir die meisten Schutzgiter nur geringe Be-
deutung. Die Béden werden aus landwirtschaftlicher Sicht der hdchsten Ertragsklasse zugeordnet.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
2.2.1 Prognose bei Durchflinrung der Planung

In der folgenden Tabelle sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzglter
verkurzt zusammengestellt und bewertet:

Schutzgut

Wirkfaktoren

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen
des Vorhabens

Pflanzen und Tiere
Funktionen:
Lebensraum,
Biotopvernetzung

teilweiser Verlust eines Lebens-
raums, der zur Zeit durch land-

wirtschaftliche Nutzung gepragt
ist

keine erheblichen Auswirkungen

(Im Vergleich zum jetzigen Zustands ist keine
Verschlechterung zu erwarten, da durch Privat-
garten neue Lebensraume entstehen.)

Boden Verénderung der Bodenstruktur dauerhafter Verlust landwirtschaftlich wertvoller
Funktionen: Verlust von Béden mit hoher Béden im Bereich der versiegelten und Uberbau-
Filter natiirlicher Ertragsfunktion ten Flachen
. es sind keine erheblichen Auswirkungen Uber den
Biotop Planungsbereich hi rt
gsbereich hinaus zu erwarten
Nutzung
Wasser Verdnderung des Wasserhaus- es sind aufgrund der geplanten Rickhaltung des
Funktion: halts durch Versiegelung und Niederschlagswassers keine erheblichen Auswir-
Uberbauung, kungen zu erwarten (vgl. Kap. 2.4, Teil | der Be-
Grundwasserneu- . . .
bildung Vermlnd'erung der Au§W|rkungen griindung)
durch die geplante Ruckhaltung,
Nutzung und teilweise Versicke-
rung des anfallenden Nieder-
schlagswassers
Klima und Belastung des Kleinklimas durch | keine erheblichen Auswirkungen
Lufthygiene versiegelte Flachen, (Im Vergleich zum jetzigen Zustands ist keine
Verminderung der Auswirkungen Verschlechterung zu erwarten, da die Belastung
durch Baumpflanzungen, Privat- des Kleinklimas aufgrund von Flachenversiege-
gérten lungen durch Baumpflanzungen und Privatgarten
aufgehoben wird.)
Orts- und Veranderung des Orts- und mittelfristig keine erheblichen Auswirkungen

Landschaftsbild

Landschaftsbilds durch Baukor-
per

(Das Plangebiet ist Teil des Entwicklungskonzept
fur den nordwestlichen Ortsrand von Siinching.
Das geplante Baugebiet wird vortibergehend
durch Baumpflanzungen und Privatgéarten in die
Landschaft eingebunden.)

Mensch

Veranderung des Orts- und
Landschaftsbilds durch Baukor-

keine erheblichen Auswirkungen
(Im Vergleich zum jetzigen Zustand ist keine er-

per, hebliche Verschlechterung zu erwarten, da der
erhéhte Verkehrsbelastung durch | leicht erhéhten Verkehrsbelastungen durch An-
Anwohnerverkehr wohnerverkehr die Verminderung der durch

landwirtschaftliche Nutzung verursachten Emissi-
onen gegentbersteht.)

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich der Umweltzustand im Untersuchungsgebiet nicht
wesentlich verbessern, da das Plangebiet weiterhin durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
belastet wirde. Allerdings kénnte eine Flache von ca. 0,8 ha mit Béden der héchsten Ertragsklasse
als landwirtschaftliche Nutzflache erhalten werden.

Demgegentber kdnnten in Stinching keine weiteren Bauparzellen zur Verfiigung gestellt werden.
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2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Der Planungsgrundsatz des flachensparenden Bauens ist bei der vorliegenden Planung ausreichend
berlcksichtigt, da das Baugebiet an die vorhandene Bebauung anschlie3t, doppelte ErschlieBungen
weitgehend vermieden werden und die ErschlieBungsstraBen hinsichtlich Querschnitt und Umfang
maoglichst reduziert sind.

Durch die geplante Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers auf Privatgrundstiicken so-
wie durch die Riickhaltung im Bereich der angrenzenden 6ffentliche Griinflache (Bauabschnitt I), wer-
den die Auswirkungen der Flachenversieglung auf den Wasserhaushalt vermindert bzw. vermieden.
Durch die geplanten Baumpflanzungen im Bereich der Grunstreifen sowie durch die festgesetzte
Pflanzung von Laubb&umen auf Privatgrundstiicken wird das geplante Baugebiet in die Landschaft
eingebunden und eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds vermieden.

Tiere und Pflanzen

Vgl. Begrindung Teil |, Kap. 3.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen.

Boden

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde der Anteil der Flachenversiegelung nach Méglichkeit
begrenzt.

Wasser

Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers auf Privatgrundstiicken sowie Rickhaltung im
Bereich der angrenzenden 6ffentliche Griinflache (Bauabschnitt I)

Klima und Lufthygiene

AuBer den geplanten Gehdlzpflanzungen im Bereich der Privatgrundstiicke sind keine MaBnahmen
vorgesehen. Das geplante Wohngebiet wird im Vergleich zur momentan intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flache nach Abschluss der Bauarbeiten zu keiner Verschlechterung der Klima und Lufthy-
giene im Plangebiet fihren.

Orts- und Landschaftsbild

AuBer den geplanten Geholzpflanzungen im Bereich der ErschlieBungsstraBe und der Privatgrundsti-
cke sind keine MaBnahmen vorgesehen.

Mensch

Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist das Plangebiet fir das Schutzgut Mensch nicht von Bedeu-
tung.

Kultur- und sonstige Sachgdter

Das Plangebiet liegt auBerhalb der bekannten Bodendenkmaéler.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die AusgleichsmaBnahmen sind in Kap. 3.5 in Teil | der Begriindung dargestellt.
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2.4  Andere Planungsmdglichkeiten

Das Plangebiet ist Teil der geplanten Wohngebietsausweisungen, die im Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan Siinching dargestellt sind. Eine Entwicklung Siinchings in eine andere Richtung ist auf-
grund der nattrlichen Gegebenheiten (GroBe Laber mit Laberauen), bestehender Verkehrstrasse und
Infrastruktur (Bahnstrecke, Industriegebiet) nicht méglich.

Das geplante Baugebiet erweitert die vorhandenen Wohngebiete am nordwestlichen Ortsrand von
Siinching und ist aufgrund der Lage und der guten Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz insbe-
sondere im Hinblick auf geplante weitere Bauabschnitte' als eine sinnvolle Erweiterung der Wohn-
mdglichkeit in Sinching zu bezeichnen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1  Merkmale des Verfahrens

Bestandsaufnahme und Bewertung sind auf Grundlage des derzeit giiltigen Flachennutzungs- und
Landschaftsplans sowie einer Ortsbesichtigung durchgefiihrt. Die vorgeschlagenen AusgleichsmaB-
nahmen befinden sich auf Ausgleichsflachen, die im Vorfeld der Planung von der zustédndigen Natur-
schutzbehoérde des Landratsamts Regensburg als geeignet befunden wurden.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich sind Bestandteil der Festset-
zungen des Bebauungsplans.

3.2 Monitoring

Die Uberwachung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen werden bei der Umsetzung der Planung von der Gemeinde durchgefihrt.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan plant die Gemeinde Slinching die vorhandene Wohnbebauung
im Nordwesten SlUinchings zu erweitern.

Die ausgewiesene Flache umfasst ca. 0,8 ha. Auswirkungen auf die Umwelt sind insbesondere durch
die Versiegelung von Flachen und den Verlust von landwirtschaftlich wertvollen Standorten bedingt.

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die im Bebauungsplan festgesetzte Riickhaltung des
anfallenden Niederschlagswassers vermindert. Die vorgesehenen Baumpflanzungen fiigen das Bau-
gebiet in die Umgebung ein.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich flir das geplante Baugebiet wird Gber zuséatzliche Ausgleichs-
maBnahmen auf einer Flache zwischen Hartlaber und einem Seitenbach sldlich von Siinching sowie
auf der Ausgleichsflache sidwestlich von Haidenkofen erbracht.

T vgl. Teil | Begriindung, Kap. 2.1, Entwicklungskonzept fiir den nordwestlichen Ortsrand in Siinching



Gebaudetypen (Vorschlage) Zeichnerische Festsetzungen

Die genannten Maf3e sind Bestandteil der Textlichen Festsetzungen A d MaB der baulichen N Verfahrensvermerke
M1:250 rt und Mals der baulichen Nutzung
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.05.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
Gebaudetyp E+D Gebiudetyp E+1 Nutzungsschablone 2. Die fruhzialtlge C.).ffentl|chke|tsbete|I|gung gemal § 3 Ab?. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
i o i - und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2012
Wandhohe (Wh): max. 4,50 m (im Mittel) Wandhohe (Wh): max. 6,50 m (im Mittel) a g WA I Art der baul. Vo‘I'Igeschosse
Kniestock: max. 1,00m Kniestock: max. 0,30 m Nutzung | (HOchstmal) hat in der Zeit vom 22.05.2012 bis 05.06.2012 stattgefunden.
Dachform: SD

) Grund- Geschoss-
Dachform: FD, SD, PD, PDv oG 0,35 flichenzahl |flichenzahl

Dachneigung: 40° - 44° WD, ZD

o Wh
Firsthohe: max. 8,50 m Dachneigung: 20° - 24° bei SD, WD, ZD fo) EEE//EQ] Bauweise Gebéaudetyp 3.
Die Firsthdhe wird definiert als senkrechte Entfernung von 15°-25° bei PDv

W
fertigen FuBbodenoberkante Erdgeschoss bis OK First. EG 15°-20° bei PD EG

Firsthohe: max. 8,50 m

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.05.2012

Das Dachgeschoss kann ein Vollgeschoss sein. =

O e e e Die Fisthohe wird defniert alssenkrechte Entfernungvon | B <o B hat in der Zeit vom 24.05.2012 bis 27.06.2012 stattgefunden.
von 2,30 m darf mehr als % der Grundfliche KG fertigen FuBbodenoberkante Erdgeschoss bis OK First. KG auweise, baugrenzen
betragen.)

Abgrenzung der Bereiche unterschiedlichen Mal3es

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2012 wurden die Behérden und

der baulichen Nutzung sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
r— — / o offene Bauweise vom 06.08.2012 bis 10.09.2012 beteiligt.
/ EH/DH Einzelhaus / Doppelhaus Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.07.2012 wurde mit der Begriindung
ma Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2012 bis 10.09.2012 6ffentlich legt.
FD, PD, PDv Flach-, Pultdach, Pultdach versetzt gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2012 bis 10.09.2012 offentlich ausgelegt
SD, WD, ZD Sattel-, Walm-, Zeltdach
\ 8 (523 BauNVO) 6. Die Gemeinde Siinching hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.11.2012
augrenze au
e wa T o J den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.11.2012
\ 0,35 ] ih__J: Flachen firr Garagen oder Carports als Satzung beschlossen.
o | T Slinching, den 21.11.2012
@) - \
) \ Verkehrsflichen
388 \ StralBenverkehrsflache (6ffentlich) ) . .
- | E. Rist, 1. Burgermeister
\ & \ e Gehweg
\ \ \ Park- und Griinstreifen 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 30.11.2012 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz
\ \ | Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
WA | I / RO Griinordnung Stinching, den 04.12.2012
035 \
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O | ®m \ 2P L
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