) Gebdaudetypen (Vorschlage)

Die genannten MaRe sind Bestandteil der Textlichen Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen Verfahrensvermerke
M1:250 d MaB der baulich , , , '
Art und Mal der baulichen Nutzung 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.07.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans
" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
— " -~ ) . . ) ) 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
/ Gebaudetyp E+D (barrierefrei) Gebaudetyp E+D Geb&udetyp E+1 Nutzungsschablone und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2013
e - Wandhohe (Wh):  max. 4,50 m (im Mittel) Wandhshe (Wh):  max. 4,50 m (im Mittel) Wandhshe (Wh):  max.6,50 m (im Mittel) S WA L 1l Art der baul. | Voligeschosse hat in der Zeit vom 30.07.2013 bis 13.08.2013 stattgefunden.
e~ - Dachform: SD, WD Dachform: SD Dachform: FD, SD, PD, PDv gumé"q ((I:oc:stmaﬂ)
Dachneigung: 20°-24° Dachneigung: 40° - 44° WD, ZD P gl e - . . o . N
" Firsthéhe: max. 7,50 m DG ﬁ Fi?fthr;i'i“”g max. 8,50 m ﬁ Dachneigung: 20° - 24° bei SD, WD, ZD 0G " 03> E1 flachenzahl |flachenzahl 3.  Diefriihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4
- A WN geuliadeerane Bgeos s OKTIS. wh 15+ 20°bei P S B Abs. 1 BauGh flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2013
EG b . . EG Firsthohe: max. 8,50 m EG hat in der Zeit vom 30.07.2013 bis 30.08.2013 stattgefunden.
as Dachgeschoss kann ein Vollgeschoss sein. e )
1 (Die Summe der Flichen mit einer Mindesthéhe —— Die Firsthohe wird definiert als senkrechte Entfernung von
/ von 2.30 m darf mehr als 2 der Grundfliche fertigen FuBbodenoberkante Erdgeschoss bis OK First. B . B
. KG betragen) KG KG auweise, baugrenzen 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.09.2013 wurden die Behdrden und
_’____/ Abgrenzung der Bereiche unterschiedlichen MaBes sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
372/1 der baulichen Nutzung vom 18.10.2013 bis 18.11.2013 beteiligt.
° offene Bauweise 5.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.09.2013 wurde mit der Begriindung
EH/DH Einzelhaus / Doppelhaus gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.10.2013 bis 22.11.2013 6ffentlich ausgelegt.
FD, PD, PDv Flach-, Pultdach, Pultdach versetzt 6.  Die Gemeinde Siinching hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.12.2013
SD, WD, ZD Sattel-, Walm-, Zeltdach ]
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.12.2013
Baugrenze (§23 BauNVO) als Satzung beschlossen.
i_“J: Flachen fir Garagen oder Carports Stinching, den 18.12.2013
Verkehrsflachen

E. Rist, 1. BUrgermeister

StraBenverkehrsflache (6ffentlich)

Gehweg (offentlich) 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 20.12.2013 gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Park- und Griinstreifen (5ffentlich) Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Siinching, den 23.12.2013

Griinordnung
- offentliche Griinflaiche
Spielplatz E. Rist, 1. Blirgermeister
Pflanzgebot: Baum
(nicht standortgebunden)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO

1.2 Maf der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

1.3 Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Einzelhauser: max. 2 WE
Doppelhauser: max. 1 WE (pro Doppelhaushalfte)

Auf den Parzellen 7, 8 und 11 sind Mehrfamilienhduser mit jeweils 4 Wohneinheiten zuldssig. Umfang
und Gestalt der Gebaude mussen im Vorfeld mit der Gemeinde abgestimmt werden.

2 Bauweise

Die Bauweise ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

3 Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen oder Carports sind nur auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen zulassig. Zwischen
Garage und offentlicher Verkehrsflache muss eine Stellflache von mindestens 5 m freigehalten wer-
den, die zur Strale hin nicht eingefriedet werden darf.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze in Garagen, Carports oder als offene Stellplatze auf dem Grund-
stlick zu errichten.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan dargestellten Baugrenzen festgesetzt.
Genehmigungsfreie Gebaude nach § 57 BayBO sind bis zu einer Grundflache von 20 m? auch auf3er-
halb der Baugrenzen zulassig.

5 Grinordnung

5.1 Bepflanzung der Privatgrundstiicke

In den Garten an den ErschlieSungsstrallen ist mindestens 1 Laubbaum (Hausbaum) als Hochstamm
zu pflanzen. Der Baum ist dauerhaft und entsprechend seiner nattrlichen Wuchsform zu erhalten
(Empfehlungen zur Bepflanzung siehe Begriindung).
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Bei der Bepflanzung entlang von Stralen und Wegen ist die Verwendung von Koniferen (Nadelgehol-
ze) nicht zulassig.

52 Bepflanzung der offentlichen Stralien

Entlang der o6ffentlichen StralRen sind Baumpflanzungen vorgesehen (Empfehlungen zur Bepflanzung
siehe Begriindung).
MindestgroRe: Hochstamm mit Stammumfang 18 - 20 cm.

6 Festsetzungen nach § 1a BauGB

Es gelten die Darstellungen und textlichen Erlauterungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung’
in der Begriindung sowie der Umweltbericht (im Teil Begriindung).

Far den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden folgende Flachen festgesetzt:

Zusammenstellung der Ausgleichsflachen Ausgleichsflache [m?]
Ausgleichsmafinahme (FINr 227, Gmkg Haidenkofen) 6.696

's. Begriindung Kap. 3
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I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 Abstandsflachen

Es gelten abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die Abstandsflachenvorschriften der Bayeri-
schen Bauordnung.

2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Grundsatzlich sind bei der Gestaltung von Gebauden und Gebaudeteilen Art. 8 BayBO sowie die
zeichnerischen Festsetzungen zu beachten.

2.1 Hauptgebaude

Stellung Ausrichtung wesentlicher Gebaudelangsseiten parallel zur Erschlie-
Bungsstralle oder um 90° gedreht

Dachdeckung Kleinteilige Dachelemente aus Beton / Ton in roter Farbe

Dachuberstand Ortgang: max. 0,50 m
Traufe: max. 0.80 m
Balkone: max. 0,30 m (Uber Balkonvorderkante)

Dachaufbauten / Dachgauben: nur bei Gebaudetyp E + D als stehende Formate von
Einschnitte max. 2,5 m? Ansichtsflache

Gaubenabstand vom Ortgang: mind. 1 x Gaubenbreite
Gaubenabstand untereinander: mind. 1 x Gaubenbreite
Gesamtbreite aller Gauben: max. ¥4 der Gebaudelange

Dacheinschnitte sind unzulassig

Zwerchgiebel Lange max. s der Gebaudelange,
First min. 1,00 m unter dem Haupffirst

Wandhéhen Als Wandhoéhe gilt das Mal3 von der fertiggestellten Gelandeoberflache
bis zum Einschnitt der AuRenkante der mafigeblichen Umfassungs-
wand (nicht An- oder Vorbauten) in die Oberkante der Dachhaut an
der Traufseite.

Die zulassigen H6hen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
nehmen.

Die naturliche und fertiggestellte Gelandeoberflache sind in den Bau-
zeichnungen zu den Bauantragen bezogen auf NN anzugeben.

Hoéhenlage Die Héhenlage der OK Rohfu3boden der Erdgeschosse darf max.
15 cm Uber der bei der Grundstlickszufahrt anstehenden Stralen-
oberkante liegen. Sie ist in den Bauzeichnungen zu den Bauantragen
bezogen auf NN fiir OK Straflte und EFOK anzugeben.
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2.2 Garagen

Garagen sind nur in eingeschossiger Bauweise zulassig.

Wandhdhe 3,00 m im Mittel
Als Wandhoéhe gilt das Mal von der fertiggestellten Gelandeoberfla-
che bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der OK der Dachhaut an
der Traufseite.

Hoéhenlage Die H6henlage der OK Rohfuf3boden der Garagen darf max 15 cm
Uber der bei der Grundstiickszufahrt anstehenden Strallenoberkante
liegen. Sie ist in den Bauzeichnungen zu den Bauantragen bezogen
auf NN sowie bezogen auf die StralRenhdhe anzugeben.

3 Auffullungen

Das Gelandeniveau ist den angrenzenden ErschlieBungsstral3en sowie riickwartig an das im Zuge der
ErschlieBungsmalinahmen herzustellende Gelandeniveau anzupassen. An den Grundstiicksgrenzen
am Baugebietsrand ist das natirliche Gelande mittels Abbdschungen beizubehalten.

Mauern sind nur im Bereich von Terrassen zulassig.

Das Hohenniveau des neu gestalteten Gelandes entspricht der fertiggestellten Gelandeoberflache.

4 Einfriedungen

Als stralRenseitige Einfriedungen sind senkrecht gelattete Holzzdune oder senkrechte Stabz&une bis
zu einer max. Hohe von 1,20 m zulassig.

Zur freien Landschaft und zu Nachbargrundstiicken sind Einfriedungen als Maschendrahtzaune, Holz-
lattenzaune oder Stabz&une bis zu einer Hohe von 1,20 m und lebende Hecken aus heimischen Ge-
hoélzen (s. Pflanzenliste) bis zu einer Hohe von 2 m zul&ssig.

Um Durchschlupfmdglichkeiten fiur Kleintiere zu erméglichen, sind die Errichtung von durchgehendem
Mauerwerk , Beton- oder sonstigen Abgrenzungen der Grundstiicke im Sockelbereich unzulassig. Es
ist ein Abstand von mindestens 10 cm zwischen der Einfriedung und der Gelandeoberkante einzuhal-
ten
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TEXTLICHE HINWEISE

Baugrund

Zusatzlich zu der vorliegenden Baugrunduntersuchung zum Baugebiet Hohacker |, die bei der Ge-
meindeverwaltung zur Einsicht vorliegt, werden erganzende Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist der Mutterboden auch auf den Fldchen der Bebauung,
nach § 202 BauGB zu erhalten und vor Vergeudung oder Vernichtung zu schiitzen. Fir alle anfallen-
den Erdarbeiten wird auf die Normen DIN 18915 und DIN 19731, welche den sachgemafien Umgang
mit dem Bodenmaterial regeln, verwiesen. Ebenso werden bodenfremde Materialien, wie sie beim
Bau von Gebauden anfallen, getrennt gesammelt und getrennt entsorgt.

Das Auffiillen von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf den
Boden, die nicht den Vorgaben des § 12 BBodSchV entsprechen, sind zu vermeiden.

Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche

Es wird empfohlen, bei der baulichen Ausbildung der Keller entsprechende Schutzmallnahmen gegen
hohes Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen sowie alle Gebaudedffnungen (Eingange, Keller-
lichtschachte etc.) mit einem Sicherheitsabstand liber GOK Straflte und GOK Gelande zu legen.

Die DIN18195 ,Bauwerksabdichtungen" ist zu beachten.

Befestigte Flachen

Far Zufahrten, PKW-Stellflachen und Gebaudezugange sind moglichst wasserdurchlassige Befesti-
gungen zu verwenden.

Behandlung von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der bestehenden Kanale und zur Minderung der Abflussspitzen wird das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und anderen befestigten Flachen auf den jeweiligen Grundstticken in
Rickhaltezisternen (GroRRe mindestens 6 m3, davon 3 m3 Riickhaltevolumen) zuriickgehalten und ver-
zbgert abgegeben werden. Eine Nutzung des Niederschlagswasser ist moglich und ausdriicklich er-
winscht.

Beim Einsatz von Zisternen fur die Hauswassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung ist auf die Ein-
haltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 2 hinzuweisen. Die nach § 17
TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (6ffentliches Netz
und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssysteme, Beschilderung
der Zapfhahne, die von Brauchwasser gespeist werden, miissen auf jeden Fall erfiillt sein.

Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse und des hohen Grundwasserstands nur be-
grenzt moéglich. Bei der Versickerung des Niederschlagswassers sind die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2000 und die hierzu eingeflihrten Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Fassaden- und Dachbegriinung

Fassade, Mauern, Sichtschutzelemente, Pergolen, Carports 0.a. sollten mit ausdauernden Kletter-
pflanzen begriint werden. ( siehe Pflanzenliste Kletterpflanzen ).
Es wird empfohlen Flachdacher oder leicht geneigte Pultdacher als begriinte Dacher zu gestalten.

Regenerative Energie
Alle Gebaude kénnen mit ihren Dachflachen nach Sid bzw. Stidwest ausgerichtet werden und sind

daher bei entsprechender Ausrichtung sehr gut fur die aktive und passive Sonnenenergienutzung ge-
eignet.



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Héhacker I
Textliche Festsetzungen und Hinweise 8

Es wird empfohlen, dies bei der Planung der Wohngebaude zu beriicksichtigen sowie zur Energiege-
winnung und Warmwasserbereitung Solaranlagen bzw. Erdwarme zu verwenden.

Brandschutz bei Photovoltaikanlagen

Der Fachberater fir Brand- und Katastrophenschutz weist auf folgendes hin:

Die DC-Freischaltstelle sollte sich moglichst nahe am Photovoltaikmodul befinden und sicher zugang-
lich sein. Ebenso sollte die AC-Sicherung leicht zugéanglich sein. Die Technik der Anlage (Wechselrich-
ter u.a.) sollte sich nicht im ungeschiitzten Dachraum befinden. Vor und nach dem Wechselrichter soll-
te eine Freischaltstelle installiert werden. Die DC-Kabel sollten in feuerbestandigen Kabelkanalen ver-
legt werden. Anlagenteile, die nach Entfernen der AC-Hauptsicherung noch unter Spannung stehen
sind zu kennzeichnen.

Hinweise zum Brandschutz

Beim Gebaudetyp E+D ist fur den zweiten Rettungsweg eine max. Briistungshéhe von 8 m zulassig
und ein Rettungsfenster von min. 0,6 m x 1,0 m erforderlich. Fir Fenster, die als Rettungswege die-
nen, ist Art. 35 Abs. 4 BayBO zu beachten.

Der Fachberater fir Brand- und Katastrophenschutz empfiehlt besonders bei Neubauten die Anbrin-
gung von Rauchmeldern. Die positive Einsatzerfahrung der Feuerwehren belegt, dass durch automa-
tische Brandmelder mit wenig finanziellem Aufwand der Personen-, Sach- und Umweltschutz wesent-
lich verbessert werden kann.

Unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, hierzu gehért auch das Pflanzen von Bdumen und
Strauchern, wird auf das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen der Forschungsgesellschaft fur Stralen und Verkehrswesen hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor
Beginn der Erdarbeiten eine Planauskunft einzuholen.

Bei Bepflanzungen ist von unterirdischen Leitungen ein Abstand von 2,50 m beidseitig der Leitungs-
trasse einzuhalten.

Kommunale Abfallentsorgung

Die Anfahrbarkeit der Parzellen ist gewahrleistet. Die Anwohner der Parzelle 1 missen allerdings bis
zum endgultigen Ausbau des Strallennetzes die Mull- und Papiertonnen an der Einmiindung der
StichstralRe bereitstellen.

Land- und Forstwirtschaft

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgemaRe Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Im
Baugebiet ist mit zeitweiligen Einschrankungen durch Geruchs- Staub- und Larmimmissionen rech-
nen.

Bei der Bepflanzung sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

Die Zufahrt zu land- und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen muss auch fir grofiere Maschinen un-
gehindert mdglich sein. Kurzzeitige Behinderungen wahrend der Bauzeit sind mit den betroffenen
Landwirten abzustimmen.

Meldung von Bodendenkmélern

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs.
1-2 unterliegen.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommenden Bodendenkmaler, Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Regensburg Tel. 0941/40090) oder dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, AulRenstelle Regensburg (Tel. 0941/5957480) mitzuteilen.
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Altlasten

Im Plangebiet gibt es keine Altlastenverdachtsflachen. Sollten im Verlauf der Bauarbeiten Auffalligkei-
ten bezlglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt Regensburg und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu benachrichtigen.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Anlass

Die Gemeinde Siinching beabsichtigt am nordwestlichen Ortsrand von Siinching die dort gelegenen
Wohngebiete zu erweitern und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Im zur Zeit giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Siinching ist die tGberplante Flache als
Wohngebiet dargestellt.

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes wird im Bereich der Regensburger Stral3e ein Teil des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Héhécker Il Giberplant. Die Uberplanung betrifft die Lage von
Gehweg und Grinstreifen an der Regensburger Stralle.

1.2 Lage und Bestand

Das ca. 2,4 ha grof3e Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand von Siinching und wird land-
wirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet liegt auflerhalb von Schutzgebieten und ist umgeben

» von der Regensburger Straflte im Norden,
» vom bestehendem Wohngebiet Hohacker Il im Osten
» von landwirtschaftlich genutzten Flachen Siiden und Westen.

2  Planungskonzeption

2.1 Planungsziele

Die Gemeinde Siinching gehdrt raumordnerisch zum landlichen Raum und liegt zwischen den Ober-
zentren Regensburg und Straubing stdlich der tberregionalen Entwicklungsachse Regensburg-Pas-
sau. Die Gemeinde ist hinsichtlich der Raumstruktur als Kleinzentrum mit Mittelpunktfunktion darge-
stellt. Im Regionalplan’ wird die giinstige Schienennahverkehrsverbindung zum Oberzentrum Re-
gensburg hervorgehoben sowie auf die Notwendigkeit einer nachhaltigen Verbesserung der Erwerbs-
moglichkeiten hingewiesen.

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten 10 Jahre betragt durchschnittlich 0,8 %. Hinsichtlich der
gunstigen Schienenverbindung und der geplanten Einbindung in ein Regio-S-Bahn-System mit Ver-
bindung zum Verdichtungsraum Regensburg ist fir Stinching von einer Verbesserung der Eignung als
Wohn- und Arbeitsplatzstandort auszugehen.

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan Siinching als allgemeines Wohngebiet dargestellt und ist Teil des des Entwicklungskon-
zepts fir den nordéstlichen Ortsrand von Siinching (hellgelbe Flache), das in diesem Bereich die Ent-
wicklung qualitativ hochwertiger Wohngebiete mit groRzigigen Grinflachen und FuBwegeverbindun-
gen ermoglicht. Fur alle Bauabschnitte ist ein Trennsystem sowie die Riickhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken und im Bereich der 6ffentlichen Griinflache (Bau-
gebiet Hohacker) vorgesehen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die bereits umgesetzten Baugebiete Héhacker | und
Il erweitert und die vorhandenen Erschliel3ungs-, Ver- und Entsorgungseinrichtungen genutzt bzw.
erganzt.

1 Regionalplans Region Regensburg (11)
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Entwicklungskonzept fiir den nordwestlichen Ortsrand von Siinching mit Darstellung der Bauabschnitte
Entwurf EBB GmbH, Oktober 2008

2.2 Bedarf

Der Flachennutzungsplan® hat fiir den Planungszeitraum von 15 Jahren ein Bedarf an Wohnbaufla-
chen von 10 ha festgestellt. Als konzeptionelles Ziel formuliert der Flachennutzungsplan, neue Wohn-
bauflachen mdéglichst bestehenden Wohngebieten anzugliedern, um vorhandene Infrastruktureinrich-
tungen besser zu nutzen und die ErschlieRungsaufwendungen zu verringern.

Die Gemeinde Siinching verfligt zur Zeit noch Uber eine freie Wohnbauparzelle im Bereich des Bau-
gebietes Hohacker I. Die Gbrigen Parzellen wurden bereits mit 5-jahrigem Bauzwang verauRert.

Mit der geplanten Ausweisung reagiert die Gemeinde auf die die aktuelle Nachfrage nach Wohnbau-
land und erweitert vorhandene Wohngebiete auf Grundlage des Flachennutzungsplans und im Rah-
men des vorliegenden stadtebaulichen Entwicklungskonzets fir den Hauptort Siiching.

2.2 Geplante Nutzung
Folgende bauliche Strukturen sind geplant bzw. maéglich:
» Einzelhduser in E+D bzw. E+1 Bauweise mit maximal zwei Wohneinheiten
» alternativ Doppelhdauser mit maximal einer Wohneinheit pro Doppelhaushalfte
Auf den Parzellen 7, 8 und 11 sind Mehrfamilienhduser mit jeweils 4 Wohneinheiten zulassig.

T Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Stinching, 20.10.2009, Dipl. Ing. FH Bernhard Bartsch
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2.3 ErschlieBung und Verkehrsbelastung
Innere und auliere ErschlieBung

Das Baugebiet ist von Norden (ber die Regensburger Stralle und von Osten Uber die ErschlieBungs-
stralBe ,Am Hohacker* angebunden. Die innere ErschlieRung erfolgt (iber eine ringférmige Erschlie-
Bungsstralle, die an die nordlich verlaufende Regensburger Strale angebunden ist. Erweiterungs-
mdglichkeiten fur zukinftige Bauabschnitte sowie FulRwegeverbindungen sind vorgesehen.

Eine erhebliche VergréRerung der Verkehrsbelastung im Bereich der bestehenden ErschlieBungsstra-
Ren ist durch das Vorhaben nicht zur erwarten.

2.4 Ver- und Entsorgung
Energieversorgung

Die Stromversorgung durch die Bayernwerk AG wird durch Erweiterung des ortlichen Leitungsnetzes
sichergestellt.
Die Energienetze Bayern GmbH beabsichtigt, das Planungsgebiet mit Erdgas zu erschlieen.

Nutzung regenerativer Energie

Alle Gebaude kénnen mit ihren Dachflachen nach Siiden ausgerichtet werden und sind daher sehr gut
fur die aktive und passive Sonnenenergienutzung geeignet. Es wird empfohlen, dies bei der Planung
der Wohngebaude entsprechend zu bertcksichtigen und zur Energiegewinnung und Warmwasserbe-
reitung Solaranlagen bzw. Erdwarme zu verwenden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Erweiterung des ortlichen Leitungsnetzes sichergestellt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindelblichen Rahmen auf Landkreisebene.

Schmutzwasserentsorgung

Im Rahmen Sanierung der Mischwasserkanalisation wurde 2012 ein neuer Regenwasserkanal ge-
baut, der das vorhandene Mischwassersystem im alten Ortsbereich Siinching entlastet.

Die Entsorgung des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in den
Schmutzwasserkanal im Baugebiet Hohacker | eingeleitet. Sowohl der vorhandene Mischwasserkanal
als auch die Klaranlage Sunching sind fir die anfallenden Schmutzwassermengen des geplanten
Baugebietes ausgelegt.

Niederschlagswasser

Aus den Héhenschichtlinien geht hervor, dass das Plangebiet vor wild abflieRendem Wasser relativ
gut geschutzt ist, da sich nérdlich der Regensburger Stralle eine Gelandemulde befindet. Nach dem
Verlauf der Hohenschichtlinien flieltt das Wasser, nachdem sich die Gelandemulde gefiillt hat, in Rich-
tung Schule weiter. Eine weitere Berlicksichtigung dieser Problematik ist im vorliegenden Bebauungs-
planverfahren nicht erforderlich.

Zur Entlastung der bestehenden Mischwasserkanalisation und zur Vermeidung von Abflussspitzen
wird das anfallende Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke in speziellen Regenwasserspeichern
(GréRe mindestens 6 m3, davon 3 m3 Riickhaltevolumen) auf den jeweiligen Grundstiicken gesammelt
und verzdgert abgegeben. Dabei ist auch eine Nutzung des Niederschlagswasser mdglich und aus-
driicklich erwlinscht. Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse und des hohen Grund-
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wasserstands nur begrenzt mdglich. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist in der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung geregelt; die Versickerung von unbeschmutztem Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen <1.000 m2 ist unter bestimmten Bedingungen genehmigungs-

frei.

Das Uberschissige Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke sowie das anfallende Oberflachen-
wasser der Strafen wird im Trennsystem zu den im Bebauungsplan Héhacker | errichteten Rickhalte-
flachen gefuhrt und dort so weit wie moglich versickert. Das tiberschissige Wasser wird tber den

2012 neu errichteten Regenwasserkanal kontrolliert dem Augraben zugefuhrt.

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers sollten zusatzlich alle befestigten Flachen

auf den Privatgrundstiicken (z.B. Hauseingange, Garagenzufahrten, Stellplatze) mit versickerungsfa-
higen Belagen ausgestattet werden. Daflir sind z.B. verschiedene wasserdurchlassige Pflastersyste-
me, Pflastersysteme mit Fuge, korngestufte wassergebundene Wegedecken oder Schotterrasen ge-

eignet.

2.5 Immissionen
Landwirtschaft

Aufgrund der raumlichen Entfernung sind von landwirtschaftlichen Betrieben keine Immissionen zu
erwarten. Allerdings kénnen auch durch ordnungsgemalfie Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flachen in der Umgebung zeitweise Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auftreten.

2.6 Grlinordnung

Bepflanzung der Privatgrundstiicke

Der StraBenraum soll mdglichst einen hellen, offenen Charakter erhalten. Daher ist aus gestalteri-
schen Griinden die Anpflanzung von grof3eren Nadelgehdlzen (>1 m Wuchshoéhe) in den Vorgarten

ausgeschlossen.

Zur Durchgriinung des Baugebiets ist auf den Privatgrundstiicken pro 200 m2 Grundstiicksflache je 1
Laubbaum zu pflanzen. Geeignete Baume fur Privatgéarten sind in der folgenden Pflanzliste aufgefihrt.

Pflanzliste

Béume fir Privatgrundstlicke (Empfehlung)

Pflanzliste

Straucher zur Eingriinung (Empfehlung)

Acer campestre Feldahorn Amelanchier (spec.) Felsenbirne (Arten)
Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas* Kornellkirsche
Prunus avium 'Plena’ Vogel-Kirsche Cornus sanguinea* Roter Hartriegel
Prunus mahaleb Steinweichsel Coryllus avellana Hasel

Sorbus aria Mehlbeere Rosa canina Hundsrose

Sorbus aucuparia* Vogelbeere Sambucus nigra Holunder

Obstbaume als Hochstamm

Syringia spec.

Flieder (Arten)

Bepflanzung der offentlichen StralRen

An den Erschlielungsstraen sind im Bereich der Griin- und Parkstreifen Baumpflanzungen vorgese-

hen.

Pflanzliste StraBenbdume (Empfehlung)

Acer platanoides

Spitzahorn

Prunus avium 'Plena’

Vogel-Kirsche
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Pflanzliste StraBenbdume (Empfehlung)

Quercus robur Stileiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

MindestgroéRe fur StralRenbdume: Hochstamm mit Stammumfang 18 - 20 cm.

2.7 Sonstige Festsetzungen und Hinweise
Baugrund

Nach den vorliegenden Baugrunduntersuchungen ist insbesondere im sudlichen Teil des Plangebietes
von einem hohen Grundwasserstand bis 1 m unter Gelandeoberkante auszugehen. Aufgrund des ho-
hen Grundwasserstands und der schwer durchlassigen Boéden ist eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nur begrenzt moglich.

Aufgrund der beschriebenen Verhaltnisse miissen Keller durch entsprechende bautechnische Mal}-
nahmen wasserdicht ausgefiihrt werden.

Hoéhenlage

Um eine einheitliche Gelandegestaltung im Baugebiet zu erreichen, werden die Gebdude dem Niveau
der angrenzenden ErschlieRungsstrale angepasst und die Grundstlicke so gestaltet, dass an den
Grundstiicksgrenzen keine Béschungen oder Stiitzmauern entstehen.

Die Héhenlage der Gebaude und Grundstiicke ist in den Textlichen Festsetzungen in Punkt 2.1 und
2.2 entsprechend festgesetzt.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt nicht in Bereichen, in denen sich moglicherweise Bodendenkmaler befinden.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unter-
liegen und der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege un-
verzuglich bekannt zu machen sind.
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3  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

3.1 Bestandsbeschreibung

Das ca. 2,4 ha grofRe Plangebiet liegt im Nordwesten Siinchings und wird zur Zeit landwirtschaftlich
als Ackerflache genutzt. Innerhalb und in der ndheren Umgebung des Plangebiets gibt es keine wert-
vollen Biotopstrukturen.

3.2 Beschreibung des Eingriffs

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Ausweisung von 27 Parzellen fur eine Wohnbebauung mit
Einzel- und Doppelhausern vor. Das Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke wird in speziellen
Regenwasserspeichern auf den jeweiligen Grundstiicken gesammelt und kann als Brauchwasser ge-
nutzt werden. Das Uberschissige Wasser der Privatgrundstiicke wird mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser der ErschlieBungsstral’en in die Rickhalteflache (Baugebiet Hohacker 1) geleitet und
kontrolliert in den Regenwasserkanal abgegeben (vgl. Kap. 2.4 Ver- und Entsorgung).

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 2,4 ha, die ausgleichsrelevante Flache wird in der nach-
folgenden Tabelle ermittelt:

Ermittiung der zur Berechnung des Ausgleichs relevanten Flache [m?]

Geltungsbereich des Bebauungsplans 24.310

Anteil Bebauungsplan Hohacker Il (Uberplanung) 490

Anteil bestehender StraRenflachen

(bestehende Stralke im Norden) 500
offentliche Griinflachen 1.000
Ausgleichsrelevante Flache 22.320

3.3 Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Zur Minimierung der Auswirkungen durch die Flachenversiegelung ist eine Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers vorgesehen (vgl. Kap. 2.4 Ver- und Entsorgung).

Das geplante Baugebiet wird durch festgesetzte Baumpflanzungen auf privaten Griinflachen und im
offentlichen Stralkenraum aufgelockert.

3.4 Ermittlung des Kompensationsfaktors und der erforderlichen Ausgleichsflache

Der Ausgangszustand wird bezogen auf die Schutzgiiter gemaR Leitfaden' in der folgenden Tabelle
bewertet.

Schutzgiiter Kategorie /unterer (u), mittlerer (m) bzw. oberer (0) Wert
Arten und Lebensraume I'o
Boden llfo
Wasser l/u
Klima und Luft /o
Landschaftsbild Ilu
2 /o

1 Leitfaden, Liste 1a, S. 28
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Das Plangebiet wird damit der Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung) im oberen Bereich zuge-
ordnet. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,35 ergibt sich fiir die Schwere des Eingriffs der
Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad).

Damit ergibt sich nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren ein Kompensationsfaktor
von 0,5. Die oben beschriebenen VermeidungsmaRnahmen in Verbindung mit der geplanten Riickhal-
tung bewirken eine Reduzierung des ermittelten Faktors um 0,2.

Ermittlung des Kompensationsfaktors

Kompensationsfaktor nach Bewertung der Schutzglter 0,5
Reduzierung aufgrund der VermeidungsmaRnahmen 02
(Sammlung des Niederschlagswassers und Einleitung in Riickhalteflache) ’
Kompensationsfaktor 0,3

Damit errechnet sich folgender Ausgleichsbedarf:

Ermittlung der Eingriffsflache ermittelter Ausgleichsbedarf
Kompensationsflache: [m?] Kompensationsfaktor [m?]
Geltungsbereich 22.320 0,3 6.696

2 6.696

3.5 AusgleichsmalRnahmen

AusgleichsmalBnahme FINr. 227, Gmkg Haidenkofen

Zum Ausgleich des Kompensationsbedarfs steht eine 36.993 m?2 groRe Flache siidwestlich von Hai-
denkofen (FINr 227, Gmkg Haidenkofen) zur Verfligung. Ein Teil der Flache (6.870 m2) wird durch die
Bebauungsplane Hohacker | und Il sowie durch die Einbeziehungssatzung ,Dorfackerstrafie” belastet.

Der nérdliche Teil der zur Zeit als Wiese genutzten Flache befindet sich im Uberschwemmungsbereich
der GroRen Laber. Entlang der Nordseite verlauft ein Graben, der bei Haidenkofen in die GroRe Laber
mundet. Feuchtezeiger weisen besonders im nérdlichen Teil der Flache auf feuchte Standortverhalt-
nisse hin.

Als Grobkonzept sind zur Aufwertung der Flache folgende MaRnahmen vorgesehen:

» Anlage von Mulden im nérdlichen Teil der Flache, Abtransport des Oberbodens

» Entwicklung von Auwald im sidlichen Teil der Flache.
Der verbleibende Kompensationsbedarf von 335 m? fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird im mitt-
leren Teil der Flache erbracht. Folgende MalRnahmen sind vorgesehen:

» Anlage von ca. 0,50 m tiefen Mulden

» Abtransport des anfallenden Oberbodens und Lagerung oder Verteilung auRerhalb des U-
berschwemmungsbereichs der Gro3en Laber bzw. im Stiden des Flache FINr. 227.

» Die Flache bleibt der eigenen Entwicklung tberlassen und wird durch 1-2-jahrige Mahd zur
Verhinderung von Gehdlzaufwuchs gepflegt.
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4  Planverwirklichung

4.1 Bodenordnung
Die ausgewiesenen Flachen sind bereits im Besitz der Gemeinde.

4.2. Flachenbilanz (gerundet)

(auRerhalb des Geltungsbereichs)

Fléchenbilanz [m?]

Bruttobauflache (entspricht Geltungsbereich) 24.310
Nettobauflache (Summe aller Grundstiicke) 17.700
Offentliche Verkehrsflichen (einschl. Mehrzweckstreifen, FuRwege) 5.530
Offentliche Griinflachen 1.080
Flache fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich 6.696

5 Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung

Das Plangebiet wird zur Zeit als Ackerflache intensiv genutzt und ist aufgrund der seit Jahren prakti-
zierten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung durch Dinge- und Pflanzenschutzmittel vorbelastet.

Das Plangebiet hat aufgrund der zur Zeit praktizierten landwirtschaftlich intensiven Nutzung eine ein-
geschrankte Bedeutung fur die Tierwelt und ist fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Brut-
vogelarten sowie die restlichen nach BNatSchG streng geschitzten Arten ohne besondere Bedeu-

tung.

Eine verbotstatbestandsmafige Betroffenheit der geschiitzten Arten nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) durch das geplante Vorhaben kann mit Sicherheit ausge-

schlossen werden.
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[ Umweltbericht

1 Einleitung

Die Umweltpriifung wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan Siinching durchgefiihrt!. Dabei wurden fiir das ausgewiesene allgemeine Wohnge-
biet West, in dessen Bereich der vorliegende Bebauungsplan fallt, sehr geringe bis geringe Umwelt-
auswirkungen festgestellt. Zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen haben sich im

Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung nicht ergeben.

1.1 Kurzdarstellung der Planung

Die Gemeinde Siinching beabsichtigt am nordwestlichen Ortsrand von Siinching die dort gelegenen
Wohngebiete zu erweitern und einen Bebauungsplan aufzustellen.
Im zur Zeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Siinching ist die Gberplante Flache als

Wohngebiet dargestellt.

1.2 Fachziele des Umweltschutzes und Art der Bericksichtigung
Zu den Planungszielen vgl. siehe Kap. 2 in Teil | der Begriindung.

Die im Baugesetzbuch (BauGB) §1 (6) genannten Grundsatze der Bauleitplanung sowie die ergan-
zenden Vorschriften zum Umweltschutz §1a BauGB sind bei den geplanten Anderungen berticksich-
tigt.

Das geplante Baugebiet schlieRt an bestehende Wohngebiete an. Die ErschlieBungsstralen sind hin-
sichtlich Querschnitt und Lange mdglichst reduziert, um zusatzliche Flachenversiegelungen zu ver-
meiden. Das Niederschlagswasser wird auf den Privatgrundstiicken in Zisternen gesammelt und ver-
zogert in angrenzende Riickhalteflachen (Bauabschnitt 1) geleitet.

Nutzungsintensitat
Es ist eine maximale Flachenversiegelung von 35 % der Grundstiicksflachen (GRZ 0,35) festgesetzt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Flache wird zur Zeit landwirtschatftlich als Acker genutzt. Wertvolle Biotopstrukturen gibt es nicht.

Verkehrsbelastung
vgl. Kap. 2.3, Teil | der Begriindung

T Umweltbericht vom 20.10.2009, Dipl. Ing. FH Bernhard Bartsch
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung und Bewertung

Zur Beschreibung des geplanten Vorhabens und des Plangebiets vgl. Kap. 2 und Kap. 3 der Begrun-
dung.

In der folgenden Tabelle sind Beschreibung und Bewertung des Plangebiets bezogen auf die Schutz-
guter verkurzt zusammengestellt:

Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
Pflanzen und Tiere landwirtschaftliche Nutzflache gering Das Plangebiet hat eine geringe
Funktionen: (Acker intensiv) Bedeutung als Lebensraum.
Lebensraum,
Biotopvernetzung
Boden Bdden mit hoher natirlicher Ertrags- mittel Bdden gehdren aus landwirtschaftli-
Funktionen: funktion, cher Sicht zur hochsten Ertragsklas-
Filt aufgrund der landwirtschaftlich intensi- se.
ner ven Nutzung anthropogen veranderte
Biotop Bodenstrukturen
Nutzung
Wasser Oberflachengewasser sind nicht vor- gering-mittel Vorbelastungen durch intensive land-
Funktion: handen wirtschaftliche Nutzung
Grundwasserneubil- | hoher Grundwasserstand, geringe
dung Sickerfahigkeit
Klima und Die Flache ist klimatisch von ungeord- gering Das Plangebiet hat eine geringe
Lufthygiene neter Bedeutung, Bedeutung fiir Klima und Lufthygiene
klimatische und lufthygienische Vorbe-
lastungen durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung
Orts- und Ortsrand ohne landschaftsbildpragende | gering-mittel geringer Wert aufgrund fehlender
Landschaftsbild Strukturen Strukturen
Mensch landwirtschaftlich intensiv genutzte gering geringer Wert aufgrund Vorbelastun-
Flache gen
Kultur- Die Flache liegt auRerhalb von Bereich, | nicht betroffen und daher nicht weiter untersucht
und Sachgliter in dem sich mdglicherweise Boden-
denkméler befinden

Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Vorbelastungen fiir die meisten Schutzgiter nur geringe Be-
deutung. Die Boden werden aus landwirtschaftlicher Sicht der hochsten Ertragsklasse zugeordnet.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
2.2.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

In der folgenden Tabelle sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzglter
verkurzt zusammengestellt und bewertet:

Schutzgut Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen des Vorha-
bens
Pflanzen und Tiere teilweiser Verlust eines Lebensraums, keine erheblichen Auswirkungen
Funktionen: der zur Zeit durch landwirtschaftliche (Im Vergleich zum jetzigen Zustands ist keine Verschlechte-
Leb Nutzung gepragt ist rung zu erwarten, da durch Privatgarten neue Lebensraume
ebensraum, entstehen.)
Biotopvernetzung
Boden Veranderung der Bodenstruktur dauerhafter Verlust landwirtschaftlich wertvoller Boden im
Funktionen: Verlust von Béden mit hoher natiirlicher | Bereich der versiegelten und tberbauten Flachen
Filter Ertragsfunktion es sind keine erheblichen Auswirkungen {ber den Planungs-
. bereich hinaus zu erwarten
Biotop
Nutzung
Wasser Veranderung des Wasserhaushalts es sind aufgrund der geplanten Rickhaltung des Nieder-
Funktion: durch Versiegelung und Uberbauung, schlagswassers keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
Grund bil Verminderung der Auswirkungen durch | ten (vgl. Kap. 2.4, Teil | der Begriindung)
g rundwassemeudll- | gie geplante Riickhaltung, Nutzung und
ung teilweise Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers
Klima und Belastung des Kleinklimas durch versie- | keine erheblichen Auswirkungen
Lufthygiene gelte Flachen, (Im Vergleich zum jetzigen Zustands ist keine Verschlechte-
Verminderung der Auswirkungen durch | rung erwarten, da die Belastung des Kleinklimas aufgrund
Baumpflanzungen, Privatgarten von Flachenversiegelungen durch Baumpflanzungen und
' Privatgarten aufgehoben wird.)
Orts- und Veranderung des Orts- und Land- mittelfristig keine erheblichen Auswirkungen
Landschaftsbild schaftsbilds durch Baukorper (Das Plangebiet ist Teil des Entwicklungskonzept fiir den
nordwestlichen Ortsrand von Siinching. Das geplante Bau-
gebiet wird voriibergehend durch Baumpflanzungen und
Privatgarten in die Landschaft eingebunden.)
Mensch Veranderung des Orts- und Land- keine erheblichen Auswirkungen
schaftsbilds durch Baukdrper, (Im Vergleich zum jetzigen Zustand ist keine erhebliche
erhohte Verkehrsbelastung durch An- Verschlechterung zu erwarten, da der leicht erhdhten Ver-
wohnerverkehr kehrsbelastungen durch Anwohnerverkehr die Verminderung
der durch landwirtschaftliche Nutzung verursachten Emissio-
nen gegeniibersteht.)

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde sich der Umweltzustand im Untersuchungsgebiet nicht we-
sentlich verbessern, da das Plangebiet weiterhin durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung be-
lastet wirde. Allerdings kdnnte eine Flache von ca. 2,4 ha mit Bdden der hochsten Ertragsklasse als
landwirtschaftliche Nutzflache erhalten werden.

Demgegeniber kénnten in Stinching keine weiteren Bauparzellen zur Verfigung gestellt werden.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
2.3.1 Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Der Planungsgrundsatz des flachensparenden Bauens ist bei der vorliegenden Planung ausreichend
berlcksichtigt, da das Baugebiet an die vorhandene Bebauung anschliel3t, doppelte ErschlieBungen
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weitgehend vermieden werden und die ErschlieSungsstralen hinsichtlich Querschnitt und Umfang
mdglichst reduziert sind.

Durch die geplante Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers auf Privatgrundsticken sowie
durch die Ruckhaltung im Bereich der angrenzenden 6ffentliche Grinflache (Bauabschnitt 1), werden
die Auswirkungen der Flachenversieglung auf den Wasserhaushalt vermindert bzw. vermieden.

Durch die geplanten Baumpflanzungen im Bereich der Griinstreifen sowie durch die festgesetzte
Pflanzung von Laubbdumen auf Privatgrundstiicken wird das geplante Baugebiet in die Landschaft
eingebunden und eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds vermieden.

Tiere und Pflanzen

Vgl. Begriindung Teil |, Kap. 3.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen.

Boden

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde der Anteil der Flachenversiegelung nach Méglichkeit
begrenzt.

Wasser

Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers auf Privatgrundstiicken sowie Rickhaltung im
Bereich der angrenzenden o&ffentliche Griinflache (Bauabschnitt 1)

Klima und Lufthygiene

AuBer den geplanten Geholzpflanzungen im Bereich der Privatgrundstiicke sind keine Malinahmen
vorgesehen. Das geplante Wohngebiet wird im Vergleich zur momentan intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flache nach Abschluss der Bauarbeiten zu keiner Verschlechterung der Klima und Lufthy-
giene im Plangebiet fiihren.

Orts- und Landschaftsbild

AuBer den geplanten Geholzpflanzungen im Bereich der ErschlieRungsstralie und der Privatgrundstu-
cke sind keine MaRnahmen vorgesehen.

Mensch

Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist das Plangebiet fiir das Schutzgut Mensch nicht von Bedeu-
tung.

Kultur- und sonstige Sachgtiter

Das Plangebiet liegt auflerhalb der bekannten Bodendenkmaler.

2.3.2 Mallnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die AusgleichsmalRnahmen sind in Kap. 3.5 in Teil | der Begriindung dargestellt.

2.4 Andere Planungsmdglichkeiten

Das Plangebiet ist Teil der geplanten Wohngebietsausweisungen, die im Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan Siinching dargestellt sind. Eine Entwicklung Sinchings in eine andere Richtung ist auf-
grund der nattrlichen Gegebenheiten (Grol3e Laber mit Laberauen), bestehender Verkehrstrasse und
Infrastruktur (Bahnstrecke, Industriegebiet) nicht mdglich.
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Das geplante Baugebiet erweitert die vorhandenen Wohngebiete am nordwestlichen Ortsrand von
Siinching und ist aufgrund der Lage und der guten Anbindung an das 6&ffentliche Stral’ennetz insbe-
sondere im Hinblick auf geplante weitere Bauabschnitte ! als eine sinnvolle Erweiterung der Wohn-
moglichkeit in Stinching zu bezeichnen.

3  Zusatzliche Angaben

3.1  Merkmale des Verfahrens

Bestandsaufnahme und Bewertung sind auf Grundlage des derzeit gultigen Flachennutzungs- und
Landschaftsplans sowie einer Ortsbesichtigung durchgefiihrt. Die vorgeschlagenen Ausgleichsmal}-
nahmen befinden sich auf Ausgleichsflachen, die im Vorfeld der Planung von der zustandigen Natur-
schutzbehérde des Landratsamts Regensburg als geeignet befunden wurden.

Die vorgeschlagenen Mafinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich sind Bestandteil der Festset-
zungen des Bebauungsplans.

3.2 Monitoring

Die Uberwachung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen werden bei der Umsetzung der Planung von der Gemeinde durchgefiihrt.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan plant die Gemeinde Sunching die vorhandene Wohnbebauung
im Nordwesten Sinchings zu erweitern.

Die ausgewiesene Flache umfasst ca. 2,4 ha. Auswirkungen auf die Umwelt sind insbesondere durch
die Versiegelung von Flachen und den Verlust von landwirtschaftlich wertvollen Standorten bedingt.

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die im Bebauungsplan festgesetzte Riickhaltung des
anfallenden Niederschlagswassers vermindert. Die vorgesehenen Baumpflanzungen figen das Bau-
gebiet in die Umgebung ein.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das geplante Baugebiet wird Uiber zusatzliche Ausgleichs-
maflnahmen auf der Ausgleichsflache siidwestlich von Haidenkofen erbracht.

Tvgl. Teil | Begriindung, Kap. 2.1, Entwicklungskonzept fiir den nordwestlichen Ortsrand in Siinching
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Zeichenerklarung
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PI Tt Ij Umgrenzung von Flachen fir MaBnah-
T1rTrT men zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
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Mulden (ca. 0,50 m tief)
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Beschreibung der MaBnahme

- Anlage von ca. 0,50 m tiefen Mulden

- Abtransport der Oberbodens und Lagerung oder

Verteilung auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs
(z.B. im stidlichen Teil des Flurstiicks)

- 1-2 jahrige Mahd zur Beseitigung des Gehodlzaufwuchses
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